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CERTIFICADO DE TASACION

D. FERNANDO REVERTE SANCHEZ, en calidad de Consejero Delegado de Valoraciones Mediterraneo, S.A., inscrita en el Registro
Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n°® 4350 el dia 31 de Octubre de 1988, como resumen del informe
de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al numero 15/2025/16998/000001 de fecha 21/04/2025 realizada por
ANTONIO MOREL MARTINEZ tras visita del inmueble el dia 10/04/2025.

CERTIFICA

Se harealizado un informe de tasacion de VIVIENDA EN EDIFICIO resumido de la siguiente forma:

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
Solicitante

Y9084875G MANFRED SLEIJFER
PARTICULARES WEB

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacién, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecaric
que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercadc
Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Union
Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacion estd incluida en el ambito de aplicacién de la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de
9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasaciéon se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos
contenidos en la misma.

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO
Los métodos adoptados en el presente informe son: Método del coste o reemplazamiento y Método de comparacion

Desglose de valores técnicos por elemento y finca registral
Superficie Valor Valor Valor Valor

Identificador del bien edificacion  Superficie util  reposicion comparacion = actualizacion Valo; de€ maximo M(-itodo.('ie
adoptada (m?) neto (€) con anejos (€) (€) fuercadol(€) legal (€) valoracion
:.;;cza/ componente 95,76 —- 17037747 238.260,46 0,00  238.260,46 - -
Piso PL.7° F 95,76 73,72 (2) 170.377,17 238.260,46 - 238.260,46 -~ Comparacion
Desglose de valores de tasacién por finca registral
. . Superficie edificacion Valor de seguro Valor de seguro Valor de tasacion /
K Stieadocslblen adoptada (m?) VEEZCIID Y construccion (€) (*1)  hipotecario (€) (*2) hipotecario (€)
Finca/componente 6232 95,76 100.607,37 89.448,46 137.653,09 238.260,46
Totales (€) 95,76 100.607,37 89.448,46 137.653,09 238.260,46

Valor de tasacion / hipotecario 238.260,46 €

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
Localizacion

30740 - SAN PEDRO DEL

PINATAR MURCIA
CALLE CAMPOAMOR, 51 PL.7° PTA.F

Terminado 1.965
Elemento(s) de un edificio Propietario

(latitud, longitud) 37,819894099999999 -0,782449590213006

GESTION
DELA CALIDAD
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CERTIFICADO DE TASACION

Datos Registrales

Registro de la propiedad de SAN JAVIER 2 (SAN PEDRO DEL PINATAR)

Elemento N° Finca Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado Expedicion Cédigo Registral Unico

VIVIENDA 6232 2745 482 101 8 Nota Simple 21/04/2025 30033000706963
JACOB GLAS 100,00% Pleno dominio

Datos Catastrales
Referencia Catastral Sup.Catastral Sup.Terreno | Aiio edificacion Observaciones
5283304XG9858C0050DF 87,00 m2 - 1.965 Residencial

RESERVAS DEL INFORME Y FIRMAS

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

[DIF1]J[A1] A3RB - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - DIRECCION / LINDEROS-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FISICA Y
DESCRIPCION REGISTRAL SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias entre
la descripcion registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacién o caracteristicas del inmueble, en cuanto a:
Comprobacion de linderos . Lindero frente calle Campoamor, izquierda vivienda E de su misma planta.

Observaciones

O3VF - VALOR DE TERRAZAS CONSIDERADO INCLUIDO: El valor de las terrazas esta repercutido en el valor unitario de construccién de la vivienda y el
coeficiente de mercado correspondiente.

O3VH - INMUEBLE TASADO CON CIERTA ANTIGUEDAD AUNQUE BIEN CONSERVADO: El inmueble tasado, por su antigiiedad original, puede
padecer algunos defectos en la construccién que se escapan a simple vista. En consecuencia nuestra Sociedad no se puede responsabilizar del estadc
estructural, aunque en la actualidad presenta un estado aparente de conservacion bueno.

O3VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacion por antigiiedad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacion que presenta en la visita.

10/04/2025

21/04/2025 VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A.
21/10/2025 oom g

ANTONIO MOREL MARTINEZ ’ i —
valmesa r__,,,_,

ARQUITECTO TECNICO te valoramos

Este informe consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2.

De acuerdo al RD 716/2009

Y para que conste a los efectos oportunos. expido v firmo el En representacion de VALMESA, Valoraciones TASADOR ANTONIO MOREL MARTINEZ
p tq e B P o o AL Ip ) 5025 Mediterraneo, S.A. ARQUITECTO TECNICO
presente certilicado en benidorm a 1 de Abrll de D. Fernando Reverte Sanchez COLEGIADO 1020 en MURCIA

Los datos, en cuanto cargas del inmueble, son los obtenidos de la documentacién aportada por el solicitante, asi como el estado de dominio del mismo es a la fecha referida de visita. Valmesa no se hace
responsable de la veracidad documental facilitada parala realizacion del informe cuando no sean originales.

Elpresente informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no evidentes en lainspeccion visual delinmueble.

Este documento no podra ser usado para una finalidad distinta a la especificada en el mismo.

GESTION
DELA CALIDAD
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VIVIENDA EN EDIFICIO

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Valoraciones Mediterraneo, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n° 4350 con fecha 31 de Octubre de 1988.

Solicitante
Y9084875G MANFRED SLEIJFER
CALLE CAMPOAMOR 51, NUMERO 7F-
30740 SAN PEDRO DEL PINATAR MURCIA ESPANA

Entidad mandataria
PARTICULARES WEB

Finalidad

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un
crédito hipotecario que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de
2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Unién Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en
la disposicion final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacion esta incluida en el ambito de aplicacion de la Orden Ministerial EC0O/805/2003, de 27 de marzo (y
posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades
financieras (publicada en el BOE de 9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasacion se he
realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la misma.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion

30740 - SAN PEDRO DEL PINATAR

MURCIA

CALLE CAMPOAMOR, 51 PL.7° PTA.F

Terminado

Elemento(s) de un edificio

(latitud, longitud) 37,819894099999999 -0,782449590213006

Datos Registrales

Registro de la propiedad de SAN JAVIER 2 (SAN PEDRO DEL PINATAR)

Elemento N° Finca Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado ' Expedicién Cédigo Registral Unico

VIVIENDA 6232 2745 482 101 8 Nota Simple 21/04/2025 30033000706963
JACOB GLAS 100,00% Pleno dominio

Construida: 86,97 m?
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Datos Catastrales

Referencia Catastral Sup.Catastral| Sup.Terreno Ao edificacion Observaciones
5283304XG9858C0050DF 87,00 m? - 1.965 Residencial
Visita

10/04/2025 Si

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Relaciéon de comprobaciones realizadas

Si Identificacion fisica mediante localizacion exterior e Inspeccion ocular
Si Identificacion fisica mediante Inspeccion ocular con acceso interior
Si Comprobacién de la Descripcion Registral

Si Comprobacion de Superficies

Si Comprobacion de la Descripcion Catastral

Si Comprobacion de las Servidumbres visibles

Si Comprobacion de los Linderos

Si Comprobacion de su estado de conservacion aparente

- Comprobacion de su estado actual de construccion

Si Comprobacion del estado de ocupacion del inmueble y uso o explotacion a que se destine
- Comprobacion del Régimen de Proteccion Publica

- Comprobacion del Régimen de Proteccion del Patrimonio
Si Planeamiento Urbanistico Vigente

Si Comprobacién de su Situaciéon Urbanistica

- Analisis de los documentos contables de la explotacion

- Anadlisis del proyecto de edificacion

Si Comprobacion de la existencia de elementos especulativos
Si Comprobacion de la situacion coyuntural del Mercado Local

Resultados de las comprobaciones por identificacion

Tipo de comprobacién Resultado

Comprobacion de linderos Lindero frente calle Campoamor, izquierda vivienda E de su misma planta.
Comprobacion de la direccién Direccion coincide

Comprobacion de la descripcion registral Descripcion coincide

Comprobacion de servidumbres No se han detectado

Comprobacion de limitaciones / Derechos reales No se han detectado

Comprobacion de la descripcion catastral Coincide

Observaciones generales registrales
En la documentacién registral indica planta novena ( contando desde rasante).

Relacién de documentos utilizados

Nota simple del registro

Copia simple de escritura

Recibo de Impuesto de Bienes inmuebles (IBl) Ficha Catastral/Documentacién catastro
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N° Informe  15/2025/16998/000001

Fecha emision

21/04/2025

Su referencia P-34048

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad y Zona

Infraestructuras (existencia y/o calidad)

SAN PEDRO DEL
PINATAR

SAN PEDRO DEL
PINATAR

Municipio

28.706

Estable

Mar Menor

Media nacional

1,93 %

Medio-alto

Economia
diversificada

Buena

Segunda residencia

22,32 Km?

1.286,11 -

Urbano

Residencial

Por encima del nivel
medio

Segunda residencia

Muy buenas Medias Buena
Medio Existente -
Existente Existente -
- Existente -
- Medio Completa
Calificacion general de infraestructuras Media
Equipamientos
Suficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente -
Calificacién general de los equipamientos Media

Comunicaciones y entorno

Tipificacion comercial

En la media nacional

Alta

Alta

Insuficientes

Alta

Alta
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CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO

(En funcion de las caracteristicas de infraestructuras y equipamientos descritos)

Media-alta

5. DESCRIPCIO SUPERFICIES

Caracteristicas Generales del Edificio

Terminado 10 3
1.965 Residencial
Media 0

2020, Intensidad reforma MEDIA

Caracteristicas Fundamentales del Edificio

Elementos Fundamentales Instalaciones
Tradicional 1
Hormigén armado Media
Plana visitable Portero automatico, Portero fisico
Enfoscado pintado Extintores en zonas comunes
Aluminio Comunitaria
Vidrio doble Si
Persianas -

Muro compuesto aislado --

Acabados Zonas Comunes
Portal / Zaguan Media Medio
Distribuidores y escaleras Media Medio

Descripcién del inmueble

Valoracién de piso sin equipamientos comunes, que forma parte de un edificio de 10 plantas sobre rasante y 3 elementos por planta mas 0 plantas bajc
rasante.

El edificio dispone de 1 ascensor.

Presenta una edad, segun documentacioén, de 60 afios y conservacién media.

El edificio dispone de una calidad media y el bien valorado de una calidad media-baja con un estado de conservacion que podemos resumir como media.El
elemento se distribuye en 1 vestibulo , 1 pasillos / distribuidores (*), 1 cocina, 1 bafios, 1 aseos, 2 dormitorios, 1 lavadero / terrazas cubiertas, 1
salén-comedor.

El inmueble se encuentra en un entorno residencial, con nivel de comunicaciones global buena, nivel de infraestructura media y nivel de equipamientc
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Descripcion del inmueble
media.

Vivienda en planta séptima, (en la documentacion registral indica novena, contando desde rasante), en edificio denominado Madrid en San Pedro del
Pinatar, con acceso y fachada por calle Campoamor. El inmueble se distribuye en recibidor, salén-comedor, dos dormitorios, cocina, bafio, aseo y terraza a
fachada. Se sitia en un entorno residencial de viviendas de similares caracteristicas.

Residencial altura

Instalaciones interiores
Armarios Sanitarios y

I lluminacion Relax Climatizacion
empotrados griferia

Seguridad Automatismos

ACS (Termo Eléctrico);
No dispone No dispone En vestibulo Media - -- Refrigeracion Aire
Acondicionado (Eléctrico) (Split)

Distribucion y acabados

Pavimentos Paramentos Verticales Techos Carpinteria
Tipo N° Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*)
(*)Calidad: A=Medio alta, B=Media, C=Medio baja
Aseos 1 Ceramicos A Alicatados A Pintura A Chapa de madera B
Bafios 1 Ceramicos A Alicatados A Pintura A Chapa de madera B
Cocina 1 Ceramicos A Alicatados A Pintura A Chapa de madera B
Dormitorios 2 Pétreos artificiales y C Pinturas B Pintura B Chapa de madera B
aglomerados
Lavgdero | Terrazas 1 Pétreos artificiales y c Pinturas B Pintura B Metalica B
cubiertas aglomerados
F’.a5|.llos. / X 1 Pétreos artificiales y c Pinturas B Pintura B _ ~
distribuidores (*) aglomerados
Salén-comedor 1 Pétreos artificiales y C Pinturas B Pintura B Chapa de madera B
aglomerados
. Pétreos artificiales y . .
Vestibulo 1 C Pinturas B Pintura B -- -
aglomerados
CALIFICACION INTERNA DEL INMUEBLE Media-Baja
(En funcién de las caracteristicas interiores del inmueble valorado)
Conservacion del inmueble y estado de reformas
Ano e Reformas Intensidad Ano
AR Construccion A realizadas reforma reforma
PISO Sin Equipamientos Comunes Pl:7° Pt:F 1.965 Media Si Media 2.020
Ubicacion del inmueble
. - Ubicacion relativa . Lo
Elemento Orientacion (Valor) e Situacion inmueble
PISO Sin Equipamientos Comunes PI:7° Pt:F Aumenta el valor NIVEL MEDIO Exterior
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Cuadro resumen de superficies por elementos de edificaciones

Comprobada
Comprobada : % Comprobada
o ] construida . . P
Elemento B/R atil (m?) e cémputo final (m?) ZC Parcela (m?) Cp

Piso PL.7°F 73,72 89,45 9576 ZC1 -
Planta  No - 84,74 100,00
Terrazas independientes  Si -- 4,71 0,00

Totales 73,72 89,45 95,76 -

ZC. Tipo calculo de zonas comunes: ZC1 - Segun estandar de transformacion de Valmesa | ZC2 - Extraidas de Registro | ZC3 - Extraidas de
Catastro.

Cp. Tipo de comprobacion de la parcela asociada a la edificacion: C1 - Inspeccién con medicién in situ | C2 - Inspeccién con comprobacion
in situ y medicion sobre soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicién sobre plano o cartografia digital | C4 -
No comprobable | C5 - Sin comprobar, con dato de medicién aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. |
C7 - Sin comprobar, sin medicion | C8 - Medicion Aproximada sobre Ortofoto

Cuadro resumen de superficies adoptadas

Superficie Superficie

F|r_1ca Elemento | Referencia Catastral registral | TS Catastral TS Compr?bada TS Adopgada TS C A J
registral (m?) (m?) (m?) (m?)
6232 98,28 87,00 95,76 95,76
Piso PL.7° F 5283304XG9858C0050DF 98,28 SZ 87,00 SC 95,76 SZ 95,76 SZ C1 A2 --
Total edificaciones 86,97 87,00 95,76 95,76

TS. Tipo de superficie: SU - Superficie util | SC - Superficie construida | SZ - Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes |
OT - Otras.

C. Tipo de comprobacion de superficies : C1 - Inspeccion con medicion in situ | C2 - Inspeccién con comprobacion in situ y medicion sobre
soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicion sobre plano o cartografia digital | C4 - No comprobable | C5 -
Sin comprobar, con dato de medicién aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. | C7 - Sin comprobar, sin
medicién | C8 - Mediciéon Aproximada sobre Ortofoto

A. Clase superficie adoptada : AO - Registral | A1 - Catastral | A2 - Comprobada | A3 -Manual | A4 -Menor | A5 - Estimada

Tanto el estandar de transformacién de VALMESA como el resto de consideracién en las mediciones adoptadas se han realizado conforme el
"Estandar de medicién y definicion de superficies de inmuebles" de la A.E.V.

6. SITUACION URBANISTICA

(Misma normativa)
Vivienda en edificio (1ud.)

Parametros urbanisticos
Plan General de SAN PEDRO DEL
PINATAR

1.984 -

Suelo Urbano Consolidado -

RESIDENCIAL -
Residencial -

Residencial y compatibles -

SAN PEDRO DEL PINATAR Fotocopia normativa vigente

Pagina n° 6 de 15



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

WA

valmesa

Parametros urbanisticos
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Datos no aportado / desconocido

Adecuacion a la normativa

No se detectan aparentemente infracciones urbanisticas

7. DOCUMENTACION LEGAL, REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Régimen de tenencia y ocupacion
Elemento

PISO Sin Equipamientos Comunes Pl:7° Pt:F

Estado de ocupacion

Propietario

¢El uso actual coincide con el uso registral?

N° Finca
6232 Si -

¢Coincide? |Observaciones

Inmueble disponible para

Servidumbres
venta visibles

Si No

8. ANALISIS DE MERCADO

Comportamiento modal de la oferta. Estadisticos de posicion

Valor homogéneo (€/m?)

Adoptado 2.488,10
Estadisticos
Media 1.253,37
Desviacion estandar 470,77
Mediana 1.074,99
Percentil 25% 1.049,91
Percentil 75% 1.759,00
Minimo 559,83
Maximo 2.359,98
Dada la informacion de las modas de precio del
entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se

encuentra por encima de estandar.

Comercializacion

Antigliedad (afos)
Adoptado 60
Estadisticos

Media 29,00
Desviacion estandar 13,96
Mediana 30,00
Percentil 25% 19,20
Percentil 75% 32,89
Minimo 0,00
Maximo 50,00

Dada la informacion de las modas de antigiiedad

del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra por encima de estandar.

Superficie (m?)

Adoptado 95,76
Estadisticos
Media 85,74
Desviacion estandar 25,95
Mediana 78,83
Percentil 25% 73,44
Percentil 75% 95,29
Minimo 45,20
Maximo 143,51

Dada la informacion de las modas de superficie
del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra por encima de estandar.

Comercializacion del inmueble

Medio

Aungue la situacién econémica actual dificulta la comercializacién de productos inmobiliarios, el inmueble se encuentra
situado en primera linea de playa y paseo maritimo en la poblacién de San Pedro del Pinatar, bien comunicado y
parcialmente reformado.
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Sondeos de mercado Residencial altura

El mercado local para el inmueble valorado se compone de elementos del tipo RESIDENCIAL situados en el entorno de SAN PEDRO DEL PINATAR (SAN
PEDRO DEL PINATAR), con una categoria poblacional tipo (E), entre 20.001 y 50.000 habitantes (incluido en el submercado A, segin AEV (*), municipios
considerados con un muy activo desarrollo inmobiliario).

Debido a la entidad del municipio en su entorno homogéneo se consideran los municipios de la provincia con una categoria poblacional entre D y F, es decir
entre 10.001 y 100.000 y resto de municipios incluidos en radio de 16,09 km.

En cuanto al mercado tipolégico lo componen los elementos de ATICO, DUPLEX, PISO considerados en un grado de comparabilidad minimo, cor
superficies entre 57,46 y 134,06 m? construidos, con antigliedad de construccion entre los 4,30 hasta los 49,70 afios.

(*) Definicién de submercado, segun AEV. Dichos submercados se han realizado en base a la desagregacién por municipio siguiendo en este
ultimo una serie de factores socioeconémicos relevantes para la clasificacion. Se ha considerado al respecto las siguientes variables:

a. Poblacién (nimero de habitantes)

b. Renta per capita.

c. Densidad de poblacion

d. Numero de transacciones por habitante y afio.

Estudio de mercado

. ” . . it Valor
o
N Direccién Precio neto Localidad / Municipio unitario
1 CALLE AUSIAS MARCH 51 228.500,00 € - (PILAR DE LA HORADADA) 2.355,67 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8805 -0,757825). CP: 03191 Superficie construida computable: 97,00m?
Superficie util: 77,60m2. (3 D + 2 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 15 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 260.000,00€. Precio neto: 228.500,00€ [*2]. Observaciones : Ubicado en una
zona tranquila y privilegiada.

2  CALLE CAMPOAMOR 75 193.030,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 2.218,74 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8199 -0,781238). CP: 30740 Superficie construida computable: 87,00m?
Superficie util: 69,60m2. (3 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 28 afos. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 199.000,00€. Precio neto: 193.030,00€ [*1]. Observaciones : Apartamento frente a la
playa de Villananitos. Espectaculares vistas al mar menor las que podra disfrutar desde la terraza de este apartamento reformado que consta
de 3 dormitorios, amplio salén comedor, cocina independiente, bafo y terraza. .

3  CALLE CAMPOAMOR 43 223.100,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 2.624,71 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8198 -0,782632). CP: 30740 Superficie construida computable: 85,00m?
Superficie util: 68,00m2. (3 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 30 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 230.000,00€. Precio neto: 223.100,00€ [*1]. Observaciones : Piso en planta tercera
con excelentes vistas, en primera linea de playa y paseo maritimo..

4 CALLE RIO JUCAR 2 193.515,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 2.345,92 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8345 -0,802378). CP: 30740 Superficie construida computable: 82,49m?
Superficie util: 63,51m2. (2 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 14 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: APIl. P.V.P.: 199.500,00€. Precio neto: 193.515,00€ [*1]. Observaciones : Piso en edificio.

5 CALLE ISLA DE MALLORCA 10 142.600,00 € LOS ALCAZARES (ALCAZARES (LOS)) 2.263,49 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,755 -0,849253). CP: 30710 Superficie construida computable: 63,00m?. Superficie
util: 50,40m>. (2 D + 2 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 23 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media. Calidad
interior: Media. Oferta de venta: APl. P.V.P.: 155.000,00€. Precio neto: 142.600,00€ [*3]. Observaciones : Dispone de dos amplios dormitorios
con armarios empotrados y dos bafios.

6  CALLE RiO JUCAR 1 154.230,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 2.235,22 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8345 -0,802). CP: 30740 Superficie construida computable: 69,00m?. Superficie
util: 55,20m2. (2 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 14 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media. Calidad
interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 159.000,00€. Precio neto: 154.230,00€ [*1]. Observaciones : Vvienda en edificio.

[*1] El valor del precio de la oferta en el mercado se ha visto corregido en un porcentaje determinado (%) a efectos de eliminar los honorarios de la empresa
intermediaria que comercializa el mismo.

[*2] EI valor del inmueble ofertado en el mercado por el propietario se ha visto corregido en un porcentaje determinado (%) debido a que es posible la
bajada efectiva del valor en la transmisién efectiva del mismo, segiin se ha podido comprobar.

[*3] El valor ofertado del inmueble se ha visto ajustado a la baja en un porcentaje determinado (%) debido a que se ha eliminado del valor los honorarios de
intermediacion de la empresa comercializadora que tramita su oferta de venta asi como un ajuste debido a que el precio final de oferta se ha comprobado
que se esta dispuesto a negociar a la baja en la venta efectiva del mismo.

[*4] El valor ofertado del inmueble se ha comprobado que se corresponde con un valor ajustado a su mercado y, por lo tanto, no procede reducirlo.
considerandolo un valor efectivo de posible transaccion.

Pagina n° 8 de 15



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

N° Informe  15/2025/16998/000001
Fecha emision 21/04/2025

Su referencia P-34048
valmesa

Coeficientes de homogeneizacion

N° Direccién Antigliedad | Calidad Calidad Tipologia = Ubicacion Otros

conservacior edificio inmueble = inmueble | concreta componentes
1 CALLE AUSIAS MARCH 51 -5,04 % 0,16 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 4,86 %
2 CALLE CAMPOAMOR 75 0,43 % 0,16 % 0,57 % 0,00 % 0,00 % 4,86 %
3 CALLE CAMPOAMOR 43 1,20 % 0,23 % 0,65 % 0,00 % 0,00 % 7,29 %
4 CALLE RIiO JUCAR 2 5,47 % -0,12 % 0,22 % 0,00 % 0,00 % 7,29 %
5 CALLE ISLA DE MALLORCA 10 1,71 % -0,47 % -0,57 % 0,00 % 9,72 % 9,72 %
6 CALLE RIiO JUCAR 1 5,59 % 0,16 % 0,29 % 0,00 % 0,00 % 972 %

Para la obtencion de los coeficientes finales de homogeneizacion se han segmentado de forma concreta los correspondientes a la antigliedad, situacion en
mercado local, calidad del edificio e inmueble, asi como el de las tipologias compatibles. Por ultimo se ha utilizado un componente denominado de forma
genérica "otros componentes” que tiene en cuenta de forma discrecional, la singularidad, calidad de vistas y situacion relativa.

Homogeneizacion

Ne 2l con?;gzgaob‘ijlfdad Ll b honﬁgggﬁ:;g;iién homgggzzi(;ado
1 CALLE AUSIAS MARCH 51 Maximo 2.355,67 0,99734 2.349,41
2 CALLE CAMPOAMOR 75 Maximo 2.218,74 1,06081 2.353,66
3 CALLE CAMPOAMOR 43 Medio 2.624,71 1,09535 2.874,98
4 CALLE RIO JUCAR 2 Medio 2.345,92 1,01522 2.381,63
5  CALLE ISLA DE MALLORCA 10 Minimo 2.263,49 1,17099 2.650,52
6 CALLE RiO JUCAR 1 Minimo 2.235,22 1,03720 2.318,38
Valor homogéneo adoptado (€/m?) 2.488,10

Para el sondeo n° 3, se esta valorando un inmueble con una antigiiedad dispar respecto el conjunto de sondeos en la zona donde se ubica.

Criterios de homogeneizacién pormenorizados

La seleccion de los testigos de mercado a incorporar siguen una légica en cuanto deben cumplir unos minimos establecidos en cuanto al Grado de
Comparabilidad para utilizarse en cuanto a la tipologia de uso, superficie computable y edad de célculo considerada.

Los testigos de mercado se homogeneizan en funcién de los siguientes conceptos:

- ANTIGUEDAD. Se compara la edad estimada del testigo de mercado con la adoptada para el inmueble a valorar, determinando porcentajes de valor de
subida/bajada en cuanto los afios de diferencia entre ambas edades.

- CALIDAD EDIFICIO-INTERIOR. Se compara la calidad del testigo de mercado con la del inmueble a valorar.

Dicha calidad se encuentra ubicada en el rango de Alta / M-alta / Media / M-baja / Baja, con una puntuacién automatica en funciéon de la tipologie
constructiva e instalaciones del inmueble (tanto del testigo de mercado como del inmueble a comparar). En funcion de la diferencia de la puntuacion entre
la calidad de edificio del testigo de mercado y el inmueble a valorar, se sube/baja porcentualmente el sondeo.

- TIPO DE INMUEBLE. En funcién de la tipologia del inmueble (vivienda en edificio (piso) / vivienda atico / unifamiliar adosada / unifamiliar aislada, ... se
compara con la de los distintos testigos de mercado. Conforme la tipologia sea coincidente o no ajustara o no la homogeneizacién con un % determinado.

- UBICACION CONCRETA. Se compara la ubicacién concreta de los testigos de mercado utilizados con el inmueble a valorar. Conforme el inmueble se
encuentre en una ubicacién mucho mejor, mejor, semejante, peor o mucho peor, se austara en una proporciéon determinada el % de ajuste a los testigos de
mercado.

Histograma de valores y situacion en los mercados locales

@ V.Unit. Sondeo (§m?) @ V. Unit. Sondeo (§'m?)
— V.Homogeneo Lineal (Rango Superior)
Lineal (Rango Inferior) 2 Intervalo Rango
Desviacion Maxima Permitida Desviacion Minima Permitida
B Intervalo Desviacion

3.000

« 1.500
1.000
500
0

3 4 5 8

o
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Observaciones de la homogeneizacién

El Valor homogeneizado de 2488.10 €/m?, se ha obtenido mediante el ajuste de las muestras con una desviacion tipica de 225.17 €/m? sobre el valor
medio. Para la eleccion de los testigos se ha tenido en cuenta el grado de comparabilidad que contempla, entre otros, la ubicacion, superficie, antigliedad,
fecha y tipologias analogas. La muestra obtenida, indica que la poblacién de inmuebles comparables en este mercado local se distribuye normalmente, por
lo que el valor unitario medio oscila entre los 2262.93 €/m? y 2713.27 €/m>.

Resumen de valores unitarios adoptados por elemento

Tivologia Superficie Valor homogéneo  Coeficiente Valor unitario
polog adoptada (m?) adoptado (€/m?) ajuste adoptado
Piso PL.7° F 95,76 2.488,10 - -

9. CALCULO DE VALORES

Los métodos adoptados en el presente informe son:
Método del coste o reemplazamiento
Método de comparacién

Valor Residual (Método 4, 8 6 9)

La repercusion de suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente formula:
Repercusion de suelo = (Vm-B®) — (Cc+Gn), donde:

Vm = Valor de mercado a nuevo (euros/m?)

B° = Margen de beneficio del promotor medio

Cc = Coste de Construccion

Gn = Gastos necesarios

alor mereado a mueve Beneficio promotor CosteGde constr:f:cnon + Valor. Emn;ano :
Método 4 adoptado asto_s medio repercusion de suelo
€/m? v, considerado estatico
¢ €/m? €/m?
Residencial altura(Sobre rasante) 2.500,00 24,00 849,38 1.050,62

Después de comprobar que existe informacién suficiente sobre la comercializacién en la zona y por ello, adoptar como valor de mercado el de comparacion,
a la hora de justificar por el método residual el valor del suelo del inmueble, el valor de mercado a nuevo (Eur/m?) de cada uno de los usos especificados en
la tabla se corresponde con un estudio en el mercado local del posible valor de venta de un inmueble de Obra Nueva de caracteristicas medias en la zona a
promover para la hipotesis de edificio terminado en la fecha de la tasacion.

Justificacién del Valor del Coste de Construccion / Gastos necesarios
Se considera como coste de la construccion el de ejecuciéon por contrata, que sera la suma de los costes de ejecucién material de la obra, sus gastos
generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor.

Los costes de construccion utilizados en el presente informe provienen de un estudio interno de la sociedad en los distintos mercados locales a partir de la
informacion directa de distintos participantes en el mercado de la construccion junto a datos de publicaciones sectoriales, generando unos rangos de costes
unitarios de construccién adecuados a la tipologia constructiva y entorno donde se ubican los inmuebles.

El coste unitario de construccién considerado en el presente informe estd dentro del rango medio utilizado para la tipologia constructiva valorada en e

entorno donde se ubica, debido a que posee una complejidad técnica y unas calidades de acabados dentro del rango medio para el nivel de calidac
considerado del inmueble.

Zona geografica MURCIA

Tipologia Fecha version Calidad inmueble Minimo coste Maximo coste Valor medio
poleg construccion (€/m?) construccion (€/m?) construccion s/g (€/m?)
VIVPLURI 05/05/2022 Media 589,00 770,00 679,50
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Los gastos necesarios seran los medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble objeto de valoracién, con independencia de quien puede
acometer el reemplazamiento. Se incluyen, entre otros, los siguientes: impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la
declaracion de obra nueva del inmueble, honorarios técnicos por proyectos y direcciéon de obras u otros necesarios, costes de licencias y tasas de le
construccion, importe de primas de seguros obligatorios de la edificacion y de honorarios de la inspeccién técnica para calcular dichas primas, gastos de
administracion del promotor y los debidos a otros estudios necesarios.

No se consideran dentro de dichos gastos ni el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion.

Agrupacion Capitulo Titulo Concepto Base (€) Por(zoe/r;taje
. - . " C.1.1.1 Honorarios Direccion
Piso PL.7° F C.1 HONORARIOS TECNICOS C.1.1 Direccion de Obras Obras 61.962,35 4,20
C.1.2 Proyectos - Honorarios ¢, 4 » 4 Egificacion 61.962,35 4,00
Proyectos
C.1.2.2 Ingenierias 61.962,35 1,80
C.1.2.3 Seguridad y Salud 61.962,35 0,40
C.1.2.4 Otros (Proy. Demolicion,
CEE, etc) 61.962,35 0,50
C.2 LICENCIAS, TASAS Y
SEGURO DECENAL C.2.1 Tasas C.2.1.1 Tasas 61.962,35 0,20
C.2.2 Licencias C.2.2.1 Licencia Obras 61.962,35 4,00
0'2'2.'2 LPQ - Licencia 61.962,35 0.10
Funcionamiento
C.2.3 Seguros C.2.3.1 Seguro Decenal 88.482,24 0,40
C.3 OTROS SEGUROS Y C.3.1 Escrituras + Registro
ARANCELES Propiedad C.3.1.1 Compra suelo 100.607,37 1,40
C.3.1.2 DON y DH 88.482,24 1,40
C.4 IMPUESTOS NO . . .
RECUPERABLES C.4.1 AID C.4.1.1 Préstamo Hipotecario 61.962,35 0,75
C.4.1.2 DON + DH 61.962,35 1,00
C.5 ADMINISTRACION - " C.5.1.1 Gastos Administracion
PROMOTOR C.5.1 Administracién promotor 73.735,20 3,00

Coste de reemplazamiento o reposicién bruto

Valores unitarios
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de le
valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

Val b
Superficie Repercusion del Eller CEIE e Valor otros C.R.B. unitario

Tipologia adoptada (m?) suelo (€/m?) su;g::lsz;os gastos (€/m?) 1 (€/m?)
Piso PL.7° F 95,76 1.050,62 770,00 164,09 21,31 1.984,71
(*1) Porcentaje valor otros gastos respecto del valor de construccién
Valores totales
Tipologia Superficie Valor del suelo con:t‘:ziiion Coste gastos  Valor construcc. Valor reposicion
poleg adoptada (m?) (€) sin gasto (€) necesarios (€) total (€) bruto (€)
Piso PL.7° F 95,76 100.607,37 73.735,20 15.713,26 89.448,46 190.055,83
Valor del suelo (€) 100.607,37
Valor de la construccion a nuevo (€) 89.448,46
Valor de reposicion bruto (€) 190.055,83

Coste de reemplazamiento o reposiciéon neto
El valor de reemplazamiento neto o actual (CRN) es el resultado de deducir del coste de reposicion bruto (CRB) la depreciacion fisica y funcional de
inmueble en la fecha de la valoracion.

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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) ) Superficie Depreciacion fisica (%) Dapratinelon C._R.N_. Valor del Valor de Ia Val_or .
Tipologia adoptada funcional (%) unitario o (€) construccion reposiciéon
(m?) Real Adoptada clonal (7. (€/m?) suelo depreciado (€) neto (€)
Piso PL.7° F 95,76 60,00 22,00(*a) 0,00 1.779,21 100.607,37 69.769,80 170.377,17
(*a)completamnete refromada en su interiuor
Valor del suelo (€) 100.607,37
Valor de la construcciéon depreciado (€) -
Valor de reposicion neto (€) 170.377,17

Valor por aplicacion del método de comparacion y comparacion ajustada

Superficie V.unitario sin Co"elil'f::nte Valor por | Coeficiente de Valor por Valor
Tipologia adoptada equipamient. merca:o comparacion ajuste / comparacion comparacion
R n . . . X y
(m?) adoptado (€/m?) resultante asignado (€) hipotecario ajustado (€) con anejos (€)
Piso PL.7° F 95,76 2.488,10 1,40 238.260,46 - -- 238.260,46
Valor total por comparacién (€) 238.260,46

Valor total por comparacion ajustado (€) -
Valor total por comparaciéon con anejos/mejoras (€ 238.260,46

No concurren los requisitos especificados en el articulo 12.3 de la orden ECO 805/2003 que justifiquen la aplicacion del coeficiente hipotecario para la
correccion del valor hipotecario.

10. RESUMEN DE VALORES AGRUPADOS

No procede la impresién de este capitulo

11. VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Desglose de valores de coste y mercado por finca registral

Valor
. . Superficie edificacion Valor reposicion Valor reposicion Valor de mercadac .- :
Identifi r del bien maximo legal
dentificadoridolibie adoptada (m?) bruto (€) neto (€) € (1) & 9
Finca/componente 6232 95,76 190.055,83 170.377,17 238.260,46 -
Piso PL.7° F 95,76 190.055,83 170.377,17 238.260,46 -
Totales (€) 95,76 238.260,46

(*1) Valor de mercado, no necesariamente coincidente con el valor de compraventa.

El valor de mercado expresado en la presente tabla corresponde al menor valor de los calculados por los procedimientos anteriores, pudiendo ser el valor
final del informe otro distinto justificado en el siguiente apartado

Desglose de valores de tasacién por finca registral
Superficie
Identificador del bien edificacion adoptadz

Valor de seguro Valor de seguro

construccion (€) hipotecario (€) Valor de tasacién

Valor del suelo

€ | hipotecario (€
Finca/componente 6232 95,76 100.607,37 89.448,46 137.653,09 238.260,46
Piso PL.7° F 95,76 100.607,37 89.448,46 137.653,09 238.260,46
Totales (€) 95,76 100.607,37 89.448,46 137.653,09 238.260,46

(*1) Valor de seguro a efectos de asegurar el CC a nuevo
(*2) Valor de seguro segun art. 10 del RD 716/2009
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Valor total de tasacion 238.260,46 €

Valor hipotecario 238.260,46 €

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecaric
que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercadc
Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Union
Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacion esta incluida en el ambito de aplicacion de la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
maodificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de
9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos
contenidos en la misma.

12. RESERVAS DEL INFORME

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

[DIF1][A1] A3RB - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - DIRECCION / LINDEROS-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FiSICA Y
DESCRIPCION REGISTRAL SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias entre
la descripcion registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacién o caracteristicas del inmueble, en cuanto a:
Comprobacion de linderos . Lindero frente calle Campoamor, izquierda vivienda E de su misma planta.

Observaciones

O3VF - VALOR DE TERRAZAS CONSIDERADO INCLUIDO: El valor de las terrazas esta repercutido en el valor unitario de construccion de la vivienda y el
coeficiente de mercado correspondiente.

O3VH - INMUEBLE TASADO CON CIERTA ANTIGUEDAD AUNQUE BIEN CONSERVADO: El inmueble tasado, por su antigiiedad original, puede
padecer algunos defectos en la construccién que se escapan a simple vista. En consecuencia nuestra Sociedad no se puede responsabilizar del estadc
estructural, aunque en la actualidad presenta un estado aparente de conservacion bueno.

03VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacién por antigiiedad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacion que presenta en la visita.
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13. FECHAS DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fechas informe y otros intervinientes
10/04/2025
21/04/2025
21/10/2025
ANTONIO MOREL MARTINEZ
ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 15 paginas numeradas de la 1 a la 14 y anexos numerados.

Firmas

’ VALORACIONES

, MEDIT

En representacion de VALMESA, Valoraciones SUPERVISOR TASADOR ANTONIO MOREL MARTINEZ
Mediterraneo, S.A. MARIA CONCEPCION GARCIA CANOVAS ARQUITECTO TECNICO
ARQUITECTO TECNICO COLEGIADO 1020 en MURCIA

COLEGIADO 1155 en MURCIA

ARTICULO 5 LEY ORGANICA 15/1999, DE 13 DE DICIEMBRE, DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL (en adelante, LOPD): VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. incorporara los datos personales que
proporcione en este documento a un fichero de su responsabilidad. Usted es consiente que dichos datos sean tratados con las finalidades de servir para la realizacién de un trabajo de valoracién. El Responsable del mencionado fichero es
VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A.y su direccion es Urb. Barrina Norte 36, 03502 BENIDORM (Alicante) direccion a la cual, usted podra remitir un escrito identificado con la referencia Proteccion de Datos para el ejercicio de sus
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion. QUEDA PROHIBIDALAREPRODUCCION TOTAL O PARCIAL.
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1.- EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION AL QUE QUEDA ANEXO ESTE DOCUMENTO TIENE COMO FINALIDAD DETERMINAR, COMO VALOR DE TASACION, EL VALOR HIPOTECARIO D
BIEN INVMUEBLE, PARA QUE PUEDA SERVIR DE GARANTIA DE UN CREDITO HIPOTECARIO QUE PUEDA FORMAR PARTE DE LA CARTERA DE COBERTURA DE LOS TiTULOS HIPOTECARIO!
(ECO.A)

Objetoy aplicabilidad: Inmuebles garantia de préstamos hipotecarios.

El uso del presente informe queda limi a la finali indi en el mismo, no siendo posible su utilizacion para ningtin otro propésito distinto al exp!

2.- LA PRESENTE TASACION ESTA SUJETA A UNA NORMATIVA ESPANOLA ESPECIFICA Y DE CUMPLIMIENTO OBLIGAT@RI@ncreto La Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado
hipotecario y sus normas de desarrollo (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Union Europea en la materia de bonos
garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo), diversas normas dictadas por el Banco de Espana para valoracion de inmuebles y colaterales de las entidades de crédito, asi como la
Ley de Enjuiciamiento Civil (por ejemplo en su articulo 682.2.1°), exigen que las tasaciones, seanrealizadas:

A)RESPECTOALAPROPIATASACION: De acuerdo conlaOrden ECO/805/2003, de 27 de marzobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras
(publicada en el BOE de 9.02.2003) asi como en sus posteriores modificaciones, en lo que se aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. A) “garantia hipotecaria de préstamos y créditos que formen ovayana
formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios de una entidad bancaria” y posteriores modificaciones alamisma.

B) RESPECTO A LA SOCIEDAD DE TASACION AUTORA DEL INFORME: Necesariamente por una iedad de T: ion H logadayegistrada y supervisada por el Banco de Espafia. Ademas las
Sociedades de Tasacion estan sujetas a las norma establecidas en el Real Decreto 775/1997, sobre régimen juridico de homologacion de servicios y sociedades de tasacion (BOE de 13.06.1997), en los aspectos
que regulan las competencias profesionales del facultativo y de la sociedad de tasacién que suscriben elinforme, asi como las normas de conducta a las que ambos quedan sujetos.

3.- EL VALOR DE TASACION QUE CALCULA/SE CONTIENE EN EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION DEL QUE ESTE DOCUMENTO ES ANEXO ES EL VALOR HIPOTECARIO DEL BIEN, co
BASE DE VALORiefinido en la normativa espafiola y de la Unién Europea como “una tasacion prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo
plazo de lamisma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos alternativos correspondientes”.

Dicho valor se ha estimado a través de la/s metodologias sefialadas tanto en el Informe como Certificado que lo resume.

Ademas y a efectos de seguro de dafios con el que debe contar el inmueble para ser movilizado en el marco del mercado hipotecario, el presente informe calcula y aplica el Valor de reemplazamiento bruto o a
nuevo del inmueble, definido como la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de la valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas pero utilizando tecnologia y materiales
de construccion actuales, todo ello excluyendo el valor del suelo donde se sittia elinmueble y deducida la depreciacion fisica y funcional del inmueble actual.

Enelapartado 2.Identificacion y Localizaciondel expediente se incorporan la informacién procedente de las fuentes especificadas en “Datos registrales” y “Datos catastrales” (Sede Electronica del Catastro) asi
comoenelapartado6. Situacién urbanisticaqueda especificada las caracteristicas urbanisticas comprobadas por la Sociedad de Tasacion del ayuntamiento de la localidad donde se ubica. En el capitulo 3.
Comprobaciones y documentacién, las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones poridentificacion” queda expresado si se harealizado o no visitainterior alinmueble valorado. En
el capitulo 8, Andlisis del mercado, en concreto "Sondeos de mercado” se precisa la naturaleza de los datos de mercado (ya se trate de transacciones reales de compra o alquiler, de ofertas ajustadas). En el capitulo
9. Célculode valores, quedaran justificados los costes de ejecucion de obras, de rentas producidas por la explotacion del bien, etc., utilizados en la estimacion del valor de tasacion.

4.- ASUNCIONES ESPECIALES

A efectos de las asunciones que se han llevado a cabo en el informe seran las especificadas en:

- capitulo 3. Comprobaciones y documentacion. Las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones por identificacion”;
- capitulo 5. Descripcion y superficies. En concreto las especificadas en el "Cuadro de comprobacion de superficies”.

El resto de asunciones como es el caso de hipétesis de edificio terminado (en los casos de valoracion de un inmueble en proyecto o en construccion), inmueble arrendado o libre de inquilinos o el estado de
proteccion de una vivienda sujeta a alguin tipo de proteccion oficial se expresan en el informe en el capitulo 7. Documentacion legal, régimen de proteccion, tenencia y ocupacion.

5.- ALCANCE DEL INFORME
El presente informe al establecer como valor de tasacion el valor hipotecario del bien inmueble pretende ofrecer al potencial prestamista de un préstamo hipotecario una referencia del valor del inmueble como
garantia del préstamo. Dicho valor no deberia por tanto servir como referencia del valor de mercado del inmueble ni, por tanto, de su eventual precio en el mercado en el momento de la valoracion.

6.- CAUTELAS

Valoraciones Mediterraneo, S.A. (VALMESA), emite el presente informe de valoracién de acuerdo a la documentacion obtenida de los registros publicos de la Propiedad y de Catastro asi como de otras
documentaciones aportada por el cliente o por terceros.

Dichas documentaciones se consideran fidedignas y completas; salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma y, por tanto, VALMESA NO asume responsabilidad sobre su veracidad o
posiblesincorrecciones o erratas que contengany sobre las consecuencias que esta pueda traer sobre el valor de tasacion.

En caso de que se hayan detectado discrepancias entre la realidad observada y alguno de los documentos, VALMESA ha adoptado la informacion mas realista aunandola con el principio de prudencia a efectos de
adoptarlaenla presente valoracion.

VALMESA no se responsabiliza del uso de este informe para una finalidad distinta para la que ha emitido este informe de tasacion. El presente informe se ha realizado para uso exclusivo del solicitante y para la
finalidad expresada. VALMESA no asume responsabilidad por su uso por terceros, salvo en el supuesto que la finalidad sea Garantia hipotecaria de créditos o préstamos (Art.2 Orden EC0O/805/2003, de 27 de
marzo) respecto de las Entidades financieras a que se dirija el mismo.

VALMESA no posee ningun interés especifico en la valoracion.

A efectos de la visita realizada al inmueble, se ha limitado a una inspeccion ocular con acceso al interior del mismo, pero no se han realizado ningun tipo de comprobacién sobre estados estado constructivo o
estructural de la edificacion ni de instalaciones o cualquier elemento oculto a la vista, por lo que el presente informe no constituye en ningtin caso un informe pericial sobre dichos aspectos delinmueble valorado.

Respecto alos terrenos, no se han efectuado mediciones topograficas ni estudios medioambientales, porlo que no son objeto de este informe este tipo de actuacion.

Enlatasacion delinmueble se han considerado las servidumbres, cargas, arrendamientos o cualquier otra limitaciéon que contempla el informe. Por tanto para cualquier otra carga o afeccion distinta a las tenidas en
cuenta, se debera realizar un nuevo estudio valorandose su incidencia en el valor de la misma.

Salvo que se indique lo contrario en elinforme, se presume que no existen procedimientos judiciales o administrativos que puedan alterar el uso o propiedad del inmueble o su legalidad misma.

En elinforme de tasacion, el desglose de valor entre edificacion y terreno y en su caso sus anejos inseparables, se indican a efectos meramente informativos y no podran utilizarse los valores parciales de manera
independiente y separada, salvo que se indique lo contrario en el informe. Los valores que se indican lo son del inmueble en su conjunto y no como partes aisladas del mismo.

Pagina n°® 15 de 15



N° Informe  15/2025/16998/000001

Fecha emision  21/04/2025

Su referencia  P-34048

valmesa

Fachada Principal

Fotografias Urbanas

(a3uE01Y) WioplUag Z0GEO - 9¢ ‘OHON BuLIeg UQIOBZIUBGIN ‘YSTIINTVA OIOIIPT ([e100S OljIoiwod 8861/01/LE YIS} U0D 0GE U
|9 UOD UQIOBSE | 9P PEPSIN0S OWOD BLOSUI ‘eueds3 op ooueg [ Jod epeBojoWoH 'S ‘08UBLIB}PaIA SSUOIOBIOBA 0£S6LECO-Y 41D - 8256 BIOH ‘88 01104 ‘,€'0998 ‘0z 0417 *

296 OWO | ‘8juedlly ap [juedss|y by osu)

Entorno Inmediato



1
S
S
S
S
S
e
@
3
©
e«
B & %
a 83
e 32
5 s 9
=
-~ o
e c ©
E 00
[72]
2E S
= o Q
> o 2
S5 3
o N
w
O
(2]
[0}
O
>

Entorno Inmediato

Fotografias (resto)

(a3uE01Y) WioplUag Z0GEO - 9¢ ‘OHON BuLIeg UQIOBZIUBGIN ‘YSTIINTVA OIOIIPT ([e100S OljIoiwod 8861/01/LE YIS} U0D 0GE U
|9 UOD UQIOBSE | 9P PEPSIN0S OWOD BjLOSUI ‘eueds ap ooueg [ Jod epeBOjOWOH 'S ‘08UBLISIPSJ SAUOIOBIOA 0ES6LEE0-Y (41D - 8256 BIOH ‘88 01|04 ‘. 0093 ‘0Z 0417 ‘296 OWO | ‘SjuedI|y ap [juedia|y Bay osu]

Vistas exteriores



1
(=3
[=3
[=3
[=3
(=3
e
=]
3
o)
e«
B & %
2/0
044
5 s 9
=
- N o
Q c @
E © 9
[72]
g€ 8
|e:%
o
z 8 =
o 2
o 0
w
O
»
0]
O
>

Dormitorios

Fotografias Urbanas

(a)ue0Ily) wiopiuag Z0GEO - 9€ ‘OHON eulieg UQIOBZIUEGIN 'YSIINTVA OPYIPT :[e100S 0ljoIuoQ 8861/0L/LE BUIS) U0D 0GE'Y oU
|8 U0O UQIoBSE | 9P PEPSIOS OWOJ BJLOSUl ‘eueds3 op ooueg | Jod epeBOjOWOH "y'S ‘0suB.LIB)PS|\ SBUOIOBIOBA 0ES6LEE0-Y 41D - 8256 BIOH ‘88 0|04 ‘.£008S ‘0z 04qIT ‘296 OWO | ‘sjuedl|y ap [juedsa|y By osu|

Dormitorios



1
S
S
S
S
S
e
@
3
©
e«
B & %
a 83
e 32
5 s 9
=
-~ o
Q c @
E 00
[72]
2E 2
= o @
> o 2
S5 3
o N
w
O
(2]
[0}
O
>

Cocina

Fotografias Urbanas

(e1uE01)Y) WIOPIUSE ZOSEO - 9€ ‘OHON BULIEE UQEZIUEGIN ‘YSTINTVA OYIPT :[EI00S OllIojwiod 8861/01/LE Y98} U0O 0GE ' oU
|® UOD uQIoesSE| 8p PepPaldng OWOod ejuosul »mcwawm ap ooueg |9 Jod mUmmo_OEOI V'S »OOC.@‘CQ«_UG_\/_ S8uoIdeIOlBA 0EG6LEECO-V dID -825°6 N.HOI .ww 01104 »mm.uomw ,ONW [oX[e] iy} >N®m owo| ,@ucmo__< ap __«CNU;Q_\,_,mwm.umc_



1

o

S

S

S

S

e

]

3

© v

s Q

B & %

a &3

e ¥ 9

5 s 9
=

- N 0O

Q c @

E 00
[72]

2 €3S

= o @

2 o 2
S 3
o N
w

valmesa

r

Salon-comedo

Fotografias Urbanas

(a3uE01Y) WioplUag Z0GEO - 9¢ ‘OHON BuLIeg UQIOBZIUBGIN ‘YSTIINTVA OIOIIPT ([e100S OljIoiwod 8861/01/LE YIS} U0D 0GE U
|9 UOD UQIOBSE | 9P PEPSIN0S OWOD BjLOSUI ‘eueds ap ooueg [ Jod epeBOjOWOH 'S ‘08UBLISIPSJ SAUOIOBIOA 0ES6LEE0-Y (41D - 8256 BIOH ‘88 01|04 ‘. 0093 ‘0Z 0417 ‘296 OWO | ‘SjuedI|y ap [juedia|y Bay osu]

Entrada / Ingreso



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Esparia, inscrita como Sociedad de Tasacion con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

WA

valmesa

Planos

N° Informe
Fecha emision
Su referencia

15/2025/16998/000001
21/04/2025
P-34048

R
N

nuevade —

Infantes
e

.
ParqueNatwrall
*J delas Sierras." O e e

Plano Localizacién

__Pinarde
'-(}ampovsrde

)
AVILESES

o

URB. VENEZIOLA

GOLF

Plano Situacion

delmapa | 20 KM bt




Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Esparia, inscrita como Sociedad de Tasacion con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

WA

valmesa

Planos

N° Informe  15/2025/16998/000001

Fecha emision  21/04/2025
Su referencia  P-34048

Las racnecas |

Parque
Regié?ml de
las Salinas y

Arenales de...

332 -

Ve La Calavera: 1

Encan ; )
B8  patosdel mapa 1 KM ket | Términos = Notificar un problema de Maps

Plano Situacion

chimrafalgar,

ZoeAIEN:D

Hotel de 1 estrellas

eets flamingos

Di LucSgE Giovanni

o

ZaeAIeN D)

cHCampoamor

Kiosko Roci

o

Playa de Villananitos

Google Combinaciones deteclas Datos delmapa 10 M bemmmmed  Términos  Notificar un problema de Maps
Plano Situacién




Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Esparia, inscrita como Sociedad de Tasacion con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

N° Informe  15/2025/16998/000001
Fecha emision  21/04/2025
Su referencia  P-34048

valmesa

Planos

4

{Rlayalde)Villananitos

) [ JC)
binaciones de teclas | Datos del Mapa | 10 M bemmmd

Plano Situacién




1
(=3
[=3
[=3
[=3
(=3
=4
=]
3
o)
€8
B & %
2/0
e I 9
a2 &
0w «—
- o Qo
Q c @
E © 9
[72]
2E 2
Ie:m
°
z 8 =
o 2
o 0
w

valmesa

Planos

(a3uE01Y) WioplUag Z0GEO - 9¢ ‘OHON BuLIeg UQIOBZIUBGIN ‘YSTIINTVA OIOIIPT ([e100S OljIoiwod 8861/01/LE YIS} U0D 0GE U
|9 UOD UQIOBSE | 9P PEPSIN0S OWOD BjLOSUI ‘eueds ap ooueg [ Jod epeBOjOWOH 'S ‘08UBLISIPSJ SAUOIOBIOA 0ES6LEE0-Y (41D - 8256 BIOH ‘88 01|04 ‘. 0093 ‘0Z 0417 ‘296 OWO | ‘SjuedI|y ap [juedia|y Bay osu]

Plano catastral



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

valmesa

Planos

N¢ Informe  15/2025/16998/000001
Fecha emision  21/04/2025
Su referencia  P-34048

I — T | - T | T
DORMITORIO:2
7.60m?
COCINA
13.54 m?
DORMITORIO: 1 7o
18.39 m?

SALON-COMEDOR

24.56 m* RECIBIDOR
2.98 m*
{ 1
TERRAZA
4.71m

SUP. CONSTRUIDA CERRADA
84.74 m*
ESCALA GRAFICA (metros)
l--“1 2 3 4 ] 6 7 8 9 10

LEVANTADO plano de distribucion



ESCRITURA DE COMPRAVENTA
NUMERO TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO
En SAN JAVIER, mi residencia a veintitrés de Octubre del afio

dos mil veintitrés.

Ante mi, ALFREDO GOMEZ HITA, Notario del llustre Colegio

de MURCIA.

===COMPARECEN===

De una parte

DONA MARIA DEL CARMEN RUIZ ABELLAN, mayor de edad
(nacida el dia ocho de Agosto del ano 1944), ama de casa, viuda,
vecina de Alcantarilla, provincia de Murcia, domiciliada en CL. Tropel
n° 1, 3° DR, (30820) y con D.N.l y N.I.F. numero 74.305.914-K . ------

DONA MARIA DEL CARMEN RUIZ RUIZ, mayor de edad,
administrativo, casada, vecina de Alcantarilla, provincia de Murcia,
domiciliada en CL. San Luis n° 5, 5° B, (30820) y con D.N.l y N.I.F.

numero 52.824.947-L .

DON JUAN ANTONIO RUIZ RUIZ, mayor de edad, casado,
consultor, vecino de Molina de Segura, provincia de Murcia,
domiciliado en PZ. del Agua n° 6, Planta baja A, (30500) y con D.N.I

y N.I.LF. numero 52.806.762-G .

-Folio1 -



Y de otra

DON JACOB GLAS, mayor de edad, de nacionalidad
holandesa, director de compaiiia de seguros, casado bajo el regimen
legal matrimonial aleman con DONA ADRIAN HILDE MARIA
HUISMAN, vecino de WESTERSINGEL 16, 8913 CL
LEEUWARDEN, PAISES BAJOS, con pasaporte de su nacionalidad
numero BMP1HLLO04, y con N.I.E. numero Y-9.572.246-M . ------------

Y en su calidad de interprete,

DON JESUS GONZALEZ LOPEZ, mayor de edad, abogado,
con domicilio profesional en Oficentro, Avenida de San Pedro del
Pinatar, numero 23, 1-B, 30370, San Javier, Murcia y con DNI/NIF

ndmero 52.315.737-Y.

Les identifico por los resefiados documentos de identidad que
me han sido exhibidos, fotocopia de los mismos, fiel reflejo de su
original, los comparecientes me autorizan expresamente a incorporar

al presente instrumento publico, como asi hago, y de cuya fotocopia

no daré traslado a las copias que de la presente escritura se

expidan, previas advertencias legales hechas por mi parte, y todo
ello al amparo de cumplir con los dispuesto en el articulo 23 de la
Ley del Notariado (en la redaccién dada por la Ley 36/06 de 29 de
Diciembre), y del articulo 16 c) del Reglamento aprobado por el Real
Decreto 925/1995 de 9 de Junio, de la Ley 19/1993, de 28 de
Diciembre, sobre determinadas medidas de prevenciéon de blanqueo

de capitales, en la nueva redaccion dada por el Real Decreto



54/2005 de 21 de Enero. Asimismo, yo el Notario hago constar que
las circunstancias del(de los) sefior(es) compareciente(s) relativas a
su estado civil y domicilio resultan de las manifestaciones realizadas

por el(ellos) mismo(s) al efecto.

===INTERVIENEN===

Todos en su propio nombre y derecho.

Tienen a mi juicio capacidad para otorgar esta escritura al

principio calificada, y en consecuencia.
===EXPONEN===

l.- Que DONA MARIA CARMEN RUIZ ABELLAN, en cuanto a
una participacion indivisa equivalente al 58,34% en pleno
dominio, el usufructo de una participacion indivisa equivalente
al 41,67%, y DONA MARIA DEL CARMEN Y DON JUAN ANTONIO
RUIZ RUIZ, en cuanto a la nuda propiedad de una participaciéon
indivisa equivalente al 20,83% cada uno de ellos, son
propietarios, con caracter privativo, del pleno dominio de la siguiente

finca, la cual no constituye su domicilio familiar, ni domicilio

conyugal del/los casado/s:
URBANA: PISO NUMERO CUARENTA Y CINCO.- Esta

situado a la izquierda de la planta novena del edificio en término
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de San Pedro del Pinatar, paraje de Los Cuarteros, sitio de Lo
Pagan, en la carretera denominada de Las Salinas, sin numero;
se le distingue con la letra F .-

Tiene una superfice de OCHENTA Y SEIS METROS Y
NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, y se halla

distribuido en vestibulo, comedor-estar, pasillo, dos dormitorios,

cocina, aseo y terrazas.

LINDA: a la derecha de su entrada, con patio de luces; a la
izquierda, con piso numero Cuarenta y cuatro de esta misma planta
y, en parte, con patio de luces; al fondo, con solar de los sefiores
Alcazar Lépez-Higuera; y al frente, con zaguan y caja de escalera
letra A, por donde tiene su entrada.- Cuenta con instalacién
completa de agua, electricidad y ascensor.-

CUOTA: UN ENTERO Y NOVECIENTAS TRES MILESIMAS
POR CIENTO.-

INSCRIPCION.- Libro 482, folio 100, finca de San Pedro del
Pinatar numero 6232, Registro de la Propiedad de San Javier

numero Dos. IDUFIR: 30033000706963.

TITULO.- Le pertenece a DONA MARIA CARMEN RUIZ
ABELLAN, en cuanto a una participacion indivisa equivalente al
16,67%, por titulo de herencia en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario DON CARLOS PENAFIEL DE RIO, en

MURCIA, el dia veintiuno de Febrero del afnio dos mil veintitres, con

numero de protocolo 880.



Y las restante titularidades de DONA MARIA CARMEN RUIZ
ABELLAN, de DONA MARIA DEL CARMEN Y DON JUAN
ANTONIO RUIZ RUIZ, por adjudicacién en pago de gananciales,
entrega de legado y herencia, en virtud de escritura autorizada por el
Notario DON JOSE MIGUEL ORENES BARQUERO, en MURCIA, el
dia veintitres de Abril del afno dos mil quince, con numero de

protocolo 673.

Se hace constar expresamente por mi el Notario, que no he

podido comprobar la titularidad del inmueble objeto de la presente

escritura por medios telematicos, de conformidad con lo dispuesto

en la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, por imposibilidad técnica

ajena a mi actuacion.

CARGAS.- Libre/s de toda carga, gravamen y limitacion asi
como de arrendatarios, ocupantes y precaristas segun asegura la
parte transmitente bajo su responsabilidad de la que le advierto,
segun resulta y es coincidente con la informacion registral obtenida
por mi, via fax, haciendo constar, yo el Notario, que no he podido
obtener la informacién relativa a las cargas mediante medios
telematicos, por imposibilidad técnica ajena a mi actuacion, salvo

las que a continuaciéon se indican, que las partes manifiestan

- Folio 3 -



conocer y aceptar:

- Afecciones fiscales.

- Hipoteca a favor de la CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO hoy BANCO DE SABADELL, por un importe de
CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS (55.200,00 €)

de principal.

- Hipoteca a favor de la CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO hoy BANCO DE SABADELL, por un importe de
CUARENTA Y TRES MIL EUROS (43.000,00 €) de principal. --------

Dichas hipotecas han sido canceladas econémicamente,

(en base al/los certificados expedido/s por la entidad acreedora,

origigales del/los cual/es me entrega/n y a requerimiento de las

partes contratantes incorporo fotocopia de los mismos a la

presente matriz, dando validez al/los mismo/s, especialmente la

parte adquirente, haciendo yo el Notario las advertencias

oportunas relativas a la imposibilidad de verificar la

autenticidad del/los mismo/s), v encuentran pendientes de su

cancelacion registral, de cuyas consecuencias sustantivas y

registrales advierto a los comparecientes, obligandose la parte

transmitente a realizar a su costa y cargo todos los tramites

legales reglamentarios a fin consequir la constatacion reqgistral

de la cancelacion de las hipotecas resenadas..

INFORMACION REGISTRAL.- Yo Notario, en cumplimiento de

lo dispuesto en el articulo 175 del Reglamento Notarial, hago constar



que la informacion registral obtenida, via fax, por imposibilidad
técnica de obtenerla por medios telematicos, que incorporo ES
COINCIDENTE con lo expuesto en cuanto a la descripcion,
titularidad y estado de cargas, lo que se ha hecho saber con caracter
previo a los otorgantes y en este momento ratifica la parte titular.
Igualmente advierto expresamente a los comparecientes que sobre
la informacién obtenida prevalecera la situacidon registral existente
con anterioridad a la presentacion en el Registro de la Propiedad de
copia autorizada de esta escritura, asimismo advierto de la posible
existencia de discordancias entre la informacién registral resefiada y
los libros del Registro como consecuencia de no producirse el

acceso telematico antes referido.

REFERENCIA CATASTRAL.- La referencia catastral del
inmueble descrito es 5283304XG9858C0050DF, segun manifiestan
de forma indubitada los comparecientes y asi resulta y es
coincidente con la Certificacion Catastral Descriptiva y Gréfica
obtenida en mi despacho profesional, a través de medios telematicos

de la Oficina Virtual del Catastro, que incorporo a la presente matriz

y de la informacién registral incorporada.

Elllos otorgante/s, a mi requerimiento, manifiesta/n de
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conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2004
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, que desconocen si la descripcién contenida en
la certificacion catastral incorporada se corresponde con la realidad

fisica de la finca.

JUSTIFICANTE DE PAGO DEL L.B.l. Incorporo a esta matriz
documento de la Agencia Tributaria acreditativo de estar al corriente
en el pago del IBIl. Asi mismo, en relacién con la vigente Ley de
Haciendas Locales y previa solicitud por mi, de la falta de prueba de
pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, en aquellas
obligaciones no prescritas derivadas del mismo, no obstante de mi
requerimiento para ello, manifestando la parte titular hallarse al
corriente del pago del impuesto de bienes inmuebles y de las
obligaciones no prescritas derivadas del mismo, exonerandome a mi
el Notario, de cualquier responsabilidad derivada de las anteriores
manifestaciones, que acepta y considera suficientes previa
advertencia por mi parte sobre las mismas, las partes otorgantes. ----

Igualmente, y con caracter especial, se hace advertencia
expresa a las partes contratantes por el Notario autorizante de la
presente sobre los plazos, afecciones y responsabilidades
contenidas en el art. 64, del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de

Marzo, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley

Reguladora de las Haciendas Locales.

Il.- Y expuesto cuanto antecede se formaliza esta escritura con



sujecion a las siguientes.
===CLAUSULAS===

PRIMERA.- DONA MARIA CARMEN RUIZ ABELLAN, y DONA

MARIA DEL CARMEN Y DON JUAN ANTONIO RUIZ RUIZ

VENDEN sus respectivas titularidades, y DON JACOB GLAS

COMPRA, con sujecion a su régimen matrimonial, el pleno
dominio de la/s finca/s descrita/s en la exposicion de esta escritura,
con todos sus derechos y accesiones y en el estado de cargas que
se dice en el apartado “cargas”, y al corriente de toda clase de
contribuciones e impuestos, y de gastos de comunidad. -----------------

Manifiesta la parte compradora que el inmueble adquirido no

esta destinado a su vivienda habitual.

SEGUNDA.- El precio de esta venta es la cantidad de CIENTO
DIEZ MIL EUROS (110.000,00 €), que la parte transmitente confiesa
haber recibido integramente antes de este acto de la parte

adquirente de la forma que a continuacion se indica, y le confiere

carta de pago:
- la cantidad de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €) el dia 19 de
Mayo del aifio 2023, mediante transferencia bancaria, segun resulta

de la fotocopia del justificante bancario de la misma (donde constan
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las cuentas de cargo y abono), que incorporo a esta.

- y la cantidad de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €)
en el dia trece de Octubre del aiio dos mil veintitres, mediante
transferencia bancaria, segun resulta de la fotocopia del justificante

bancario de la misma (donde constan las cuentas de cargo y abono),

que incorporo a esta.

TERCERA.- La parte transmitente entrega formalmente la
posesion a titulo de duefio de la/s finca/s objeto de esta operacion,
estando al corriente de todos sus gastos e impuestos hasta esta
fecha. Igualmente responde del saneamiento por eviccion y vicios
ocultos en los términos establecidos por la legislacién vigente. --------

CUARTA.- La parte transmitente declara estar al corriente en el
pago de los gastos generales de la comunidad de propietarios.--------

Me exhiben fotocopia, fiel reflejo de su original seqgun

manifiestan, de certificado emitido por el Secretario-Administrador de

la Comunidad de Propietarios a la cual pertenece el inmueble objeto

de esta, sequn manifiestan, de fecha 23 de Octubre del afo 2023,

gue incorporo a esta

Yo, el Notario, advierto a la parte adquirente que la finca queda
afecta al pago de los gastos de comunidad vencidos de la anualidad
corriente y de los tres afios naturales anteriores, y a la parte
transmitente de la obligacién legal de comunicar el cambio de
titularidad de la finca al Secretario de la Junta de Propietarios, asi

como de que en el caso de omision sera solidariamente responsable



con la parte adquirente de las deudas con la comunidad posteriores

a la presente transmision.

QUINTA.- Todos los gastos e impuestos que se originen con

motivo de esta compraventa, incluso Impuesto de Plusvalia

Municipal, para el caso que fuese de aplicacion y devengo, al
amparo de la jurisprudencia del Tribunal Constitucional del reino de
Espafa, en relacion con el Real Decreto Ley 26/2021, de 8 de
noviembre (BOE 9/11/2021) por el que se adapta el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto al referido
impuesto, seran satisfechos por las partes segun Ley. ---—-------—-----

En cuanto al I.B.l del afo en curso, en su totalidad, sera por

cuenta de la parte transmitente.

SEXTA.- La parte compradora asegura haber identificado a su
plena satisfaccion, sobre el terreno, lo transmitido, declarando como
ciertos e indiscutibles los signos establecidos para su delimitacién.
Por tanto la transmision se efectua como cuerpo cierto y a precio
alzado, de acuerdo con lo establecido en el articulo 1471 del Codigo

Civil.
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SEPTIMA.- A los efectos de levantar el cierre registral previsto
en el art. 254-5 de la Ley Hipotecaria mientras no se acredite el pago
o presentacion del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, la parte adquirente me requiere
para que remita al Ayuntamiento correspondiente, copia simple de
esta escritura, con el valor de la comunicacion a que se refiere el art.
110-6-b de la Ley reguladora de las Haciendas Locales. -----------------

Daré cumplimiento a este requerimiento mediante envio:---------

a) telematico a través de la plataforma notarial SIGNO de copia

simple electrénica de la presente escritura.

b) o bien, por correo postal certificado con acuse de recibo de

copia simple de la presente en soporte papel.

Incorporando en ambos casos a la presente matriz, el
correspondiente acuse de recibo o testimonio del mismo. ---------------

OCTAVA.- A los efectos de cumplir con lo dispuesto en el Real
Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética
de los edificios, la parte transmitente hace entrega en éste acto a la
parte adquirente del Certificado de Eficiencia Enegética relativo a la
vivienda objeto de la presente, fotocopia del mismo que los
comparecientes manifiestan es coincidente su original, me entregan

e incorporo a la presente matriz pagina numero 1 y etiqueta

energética para reproducir en sus copias y traslados.

NOVENA.- La parte transmitente, a efectos de lo dispuesto en



la Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para

una economia circular, manifiesta expresamente que no se ha

realizado sobre el suelo en el que se asienta/n la/s finca/s objeto de

la presente, actividad alquna potencialmente contaminante del suelo.

REPRESENTACION FISCAL.- Las partes nombra/n en este
acto a DON JESUS GONZALEZ LOPEZ, con DNI/NIF numero
52.315.737-Y con domicilio a estos efectos en Oficentro, Avenida de
San Pedro del Pinatar, numero 23, 1-B, 30370, San Javier, Murcia,
como su/s representante/s fiscal/es en Espana, para que actiue de
forma solidaria, especialmente facultado para realizar las gestiones y
declaraciones precisas ante la Administracién de Hacienda, a que
den lugar los impresos numeros 210, 211 y 212, pudiendo recibir el
sobrante, en su casa, de la retencién del tres por ciento del precio de
dicha venta, que a tal fin se le hubiera efectuado. Asi como recibir,
de la Hacienda Publica Espafola, las transferencias por cualquier
tipo de devoluciones que resulten a favor del sujeto pasivo, sin que
los representantes tengan, en ningun caso, facultades de disposicion

sobre las sumas devueltas.

PROTECCION DE DATOS.- Yo, Notario autorizante, de forma

expresa, informo al(a la/los/las) compareciente(s) de lo siguiente: ----
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Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcion publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legislacion
notarial, de prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacion de los datos personales es un
requisito legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la consecuencia de
no facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir

el presente documento publico. Sus datos se conservaran con

caracter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa
para autorizar/intervenir el presente documento, su facturacion,
sequimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial
de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia
de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por
las Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas
por Ley, incluida la elaboracion de perfiles precisos para la

prevencion e investigacion por las autoridades competentes del

blanqueo de capitales y la financiacion del terrorismo.
El notario realizara las cesiones de dichos datos que sean de
obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las

entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que



suceda o sustituya al actual en esta notaria.

Los datos proporcionados se conservaran durante los afios
necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o

quien le sustituya o suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita en carretera de
Pinatar, n° 22, 1° izquierda, 30730 San Javier (Murcia). Asimismo,
tiene el derecho a presentar una reclamacion ante una autoridad de

control.

Los datos seran tratados y protegidos segun la Legislacion
Notarial, la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion
de Datos de Caracter Personal (o la Ley que la sustituya) y su
normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a
la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos

datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.

=== REGIMEN FISCAL Y ADVERTENCIAS ===

Les hice de palabra las reservas y advertencias legales y
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especialmente las fiscales (obligacion de autoliquidar, su plazo,
afeccién de los bienes al pago del Impuesto y posible liquidacion
complementaria), manifestando que esta operacién esta sujeta al
IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS
JURIDICOS DOCUMENTADOS, y que se autoliquidara por este

impuesto, concepto Transmisiones Patrimoniales, a los tipos

procedentes, para el bien inmueble vy los bienes muebles. ---------------

En cuanto a la base imponible del referido impuesto en
relacion al inmueble que se transmite, se hace con caracter
especifico y concreto las advertencias que se derivan del articulo
sexto de la Ley 11/2021, de 9 de julio, en relacion con la Orden
HFP/1104/2021, de 7 de octubre, del Ministerio de Hacienda y
Funcién Publica, que regula y aprueba el factor de minoracion
aplicable para la determinacion de los valores de referencia de los
inmuebles, habiendo informado a las partes contratantes que el

valor de referencia de la vivienda es de SESENTA Y CUATRO

MIL VEINTICUATRO EUROS Y TREINTA Y CUATRO CENTIMOS

DE _EURO (64.024.34 €), segun asi resulta de la certificacion

catastral de valor de referencia obtenida en mi despacho profesional,
a través de medios telematicos, de la Oficina Virtual del Catastro,

que incorporo a la presente matriz, VALOR DE REFERENCIA QUE

INFORMO A LAS PARTES ES INFERIOR AL PRECIO DE LA

PRESENTE _COMPRAVENTA, POR LO QUE LA BASE

IMPONIBLE DEL IMPUESTO PRECITADO SERA EL CITADO




VALOR DE VENTA, AL AMPARO DE LO PRECEPTUADO POR

EL REFERIDO ARTICULO.

Asimismo advierto a la parte transmitente de las consecuencias

que esta transmision puede tener en el ambito de su declaracién por

el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas por el concepto

de ganancias o pérdidas patrimoniales.

En relacion al impuesto de Plusvalia resefado en el clausulado

de la presente, se informa a las partes del contenido y fundamentos

de la Sentencia 59/2017 del Tribunal Constitucional de fecha once

de Mayo del ano dos mil diecisiete (B.O.E. quince de Julio del afio

dos mil diecisiete) v demas jurisprudencia de dicho Organo

concordante y complementaria con la anterior v referida al citado

Impuesto, en especial la Sentencia 182/2021, de fecha 26 de

octubre de 2021, en relacion con el Real Decreto Ley 26/2021, de 8

de noviembre (BOE 9/11/2021) por el que se adapta el texto

refundido de la Ley Reqguladora de las Haciendas Locales, aprobado

por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente

jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto al referido

impuesto.

Asimismo les advierto de las consecuencias de toda indole que
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se derivarian para los otorgantes, por la inexactitud en sus
declaraciones, en los términos previstos en al articulo 14, 7° del Real
Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de Septiembre, texto refundido de
la Ley del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados.

Y en especial las advertencias derivadas de la legislacion
reguladora de las Inversiones Extrajeras en Espafia y sobre

Movimientos de Capitales y Transacciones Exteriores, asi como de

la Prevencion de Blanqueo de Capitales.
=== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ===
Asi otorgan los comparecientes la presente escritura, a quienes

hago de palabra las reservas y advertencias legales, en especial las

relacionadas con lo dispuesto en el articulo 254, parrafo quinto, de la

Ley Hipotecaria, en relacién con lo dispuesto en el articulo 110,

apartados 6 y 7, del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las

Haciendas Locales.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley
24/2001, en su redaccidén dada por la Ley 24/2005, y en el articulo
249 del Reglamento Notarial, los comparecientes me requieren para
que remita copia autorizada electrénica del presente instrumento
publico a los efectos de obtener su inscripcién en el Registro de la
Propiedad competente. A la presente matriz incorporaré las
comunicaciones de dicho Registro relativas al asiento de

presentacion, a la notificacion registral fehaciente de asiento de



presentacion y a la calificacion registral pertinente. Subsidiariamente,
si por imposibilidad técnica no fuere posible dicha presentacion
telematica de la copia autorizada electrénica, remitiré por telefax la
comunicacion prevista en dicho articulo 249 del Reglamento

Notarial.

A dichos efectos, se considera como presentante de dicho
titulo a DON JESUS GONZALEZ LOPEZ, con DNI/NIF ndmero
52.315.737-Y con domicilio a estos efectos en Oficentro, Avenida de
San Pedro del Pinatar, numero 23, 1-B, 30370, San Javier, Murcia.--

Les permito la lectura de esta escritura por su eleccion,
después de advertidos de la opcion prevista en el articulo 193 del
Reglamento Notarial. Manifiesta la parte adquirente que no conoce
el idioma espafol, como compruebo yo el Notario. Designa en
calidad de interprete pericial para la traduccion de la presente
escritura al idioma inglés al/a la intérprete citado/a en la

comparecencia, idioma que manifiesta leer y entender

perfectamente.

La lee traducida del idioma espanol al referido el/la intérprete
indicado/a, quien declara bajo su responsabilidad la conformidad del

original espanol con la traduccion efectuada.
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Y yo, el Notario, de haber identificado a los comparecientes en
la forma dicha, que los otorgantes tienen a mi juicio capacidad y
legitimacion suficientes, que el consentimiento ha sido libremente
prestado, que este otorgamiento se adecua a la legislaciéon y a la
voluntad debidamente informada de los intervinientes u otorgantes vy,
en general, del contenido integro de este instrumento publico
extendido sobre diez folios de papel de uso exclusivamente notarial,

el presente y los nueve siguientes en orden correlativo, de la misma

serie, DOY FE.
APLICACION.ARANCEL. Disposicion Adicional 3° - Ley 8/1989- de 13-04-89. -
Base de Calculo: . Arancel Aplicable, nimeros:2,4

DERECHOS ARANCELARIOS:
(1.V.A. excluido). SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS




DIRECCION GENERAL DE
LA POLICIA

EXTRANJERIA Y FRONTERAS
ALICANTE

MINISTERIO
DEL INTERIOR

0869

EL INSPECTOR, D. SEBASTIAN GARCIA OLIVER,JEFE DE UNIDAD DE DOCUNMENTACION
TORREVIEJA

CERTIFICA: Que al ciudadano/a extranjero/a que a continuacién se indica, le ha sido asignado
en el Registro Central de Extranjeros de la Direccién General de la Policia, el Nimero de
ldentidad de Extranjero (N.I.E.) que asi mismo se refleja.

JACOB GLAS, nacido/a el 28/10/1966 en TIETJERKSTERADEEL (PAISES BAJOS), nacional
de PAISES BAJOS.

N.LE. Y9572246-M

Para que conste a peticién del interesado/a, se expide el presente, en ALACANT, a veintiuno
de abril de dos mil veintidos
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Registradores

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JAVIER N° 2

JOSE LUIS ALFONSO SALAR - N.I.F,;:44753757-N Num/Ref: 2903
AVENIDA DE LA UNION, 46

30.730 - SAN JAVIER (MURCIA)

Teléfono: 968190695 Fax: 968572425

Peticién n°® 1181 del Notario de SAN JAVIER
D./Dha. ALFREDO GOMEZ HITA Fax: 968.192.264

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Articulo 175-1 R.N.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SAN PEDRO/DEL PINATAR
Finca: finca nGmero {6232/de San Pedro del Pinatar IDUFIR: 30033000706963

URBANA: Piso NUMERO CUARENTA ¥ CINCO.- Estd situado a la izquierda de la planta
novena del edificio en término de San Pedro del Pinatar, paraje de Los Cuarteros,
sitio de Lo -Pagan, en la carretera denominada de Las Salinas, sin nimero; se le
distingue con la letra F.~ Tiene una superficie de OCHENTA Y SEIS METROS Y NOVENTA
Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, y se halla distribuido en vestibulo, comedor-estar,
pasillo, dos dormitorios, cocina, aseo y terrazas.- LINDA: a la derecha de su
entrada, con patio de luces; a la izquierda, con piso nimero Cuarenta y cuatro ‘de
esta misma planta y, en parte, con patio de luces; al fondo, con solar de los
sefiores Alcizar Lopez-Higuera; y al frente, con zaguan y caja de escalera letra A,
por donde tiene su entrada.- Cuenta con instalacién completa de agua, electricidad
y ascensor.- CUOTA: UN ENTERO Y NOVECIENTAS TRES MILESIMAS POR CIENTO.- Es
componente privativo en Régimen de Propiedad Horizontal de la finca nimero 3.647,
al folio 104 del Libro 55 de Pinatar, inscripcién 6.%*. REFERENCIA CATASTRAL:
5283304XG9858C0050DF

NO COORDINADA CON CATASTRO

TITULARIDADES
Titular Tomo Libro Folio Alta
RUIZ ABELLAN, MARIA DEL CARMEN 74.305.914-K 2745 482 o8 3
16,67% del pleno dominio, por titulo de herencia con caracter privativo en

virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario DON CARLOS PENAFIEL DE Rfo,

en MURCIA, el dia 21/02/2003, con nUmerc de protocolo 880.

RUIZ ABELLAN, MARIA DEL CARMEN 74.305.914-K 2745 482 100 7
41,67% del pleno dominio, por titulo de adjudicacién en pago de gananciales

con caracter privativo en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 2/ 30033000706963 Pag:1de3
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DON JOSE MIGUEL ORENES BARQUERO, en MURCIA, el dia 23/04/2015, con nlmero de

protocolo 673,

RUIZ ABELLAN, MARTA DEL CARMEN 74.305.914-K 2745 482 100 7
41,67% del usufructo, por titulo de legado con caracter privativo en virtud

de Escritura Plblica, autorizada por el notario DON JOSE MIGUEL ORENES BARQUERO,

en MURCIA, el dia 23/04/2015, con nimero de protocolo 673,

RUIZ RUIZ, MARIA DEX, CARMEN 52.824.947-L 2745 482 100 7
20,83% de la nuda propiedad, por titulo de herencia con caracter privativo en

virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario DON JOSE MIGUEL ORENES (/

BARQUERO, en MURCIA, el dia 23/04/2015, con nimero de protocolo 673.

RUIZ RUIZ, JUAN ANTONIO 52.806.762-G 2745 482 100 7
20,83% de la nuda propiedad, por tituloc de herencia con caracter privativo éﬁ

virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario DON JOSE MIGUEL ORENES

BARQUERO, en MURCIA, el dia 23/04/2015, con nimero de protocolo 673.

CARGAS

Una HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, en garantia: a) de la
devolucién del capital prestado de CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS; b) de
intereses de dos afios al tipo maximo del §,40% nominal anual, que ascienden a la
suma de CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA CENTIMOS; c) de
intereses de demora hasta un maximo de TRECE MIL OCHOCIENTOS EUROS; y d) de NUEVE
MIL QUINCE EUROS que se fijan como ampliacién eventual para costas y gastos.
Formalizada en escritura otorgada en ALCANTARILLA el dia 3 de diciembre de 2003,
ante la Notario Dofia JUANA MARIA VIDAL PEREZ, nimero 2.033 de su protocolo.~
Constituida en la inscripcidén 5.2, de fecha 16 de febrero de 2004.

Una HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, en ;¥ﬁ€;tia: a) de la
devolucidén del capital prestado de CUARENTA Y TRES MIL EUROS; 9©) de intereses de
un afio al tipo maximo del 8,50% nominal anual, que ascienden a la suma de TRES MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS; c¢) de un afioc de intereses de demora al tipo
del 25,00%, ascendente a la cantidad de DIEZ MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS; y d)
de SIETE MIL DOSCIENTOS DOCE EUROS, que se fijan como ampliacién eventual para
costas y gastos.

Formalizada en escritura otorgada en ALCANTARILLA, ante el Notario Don CARLOS DE
ANDRES-VAZQUEZ MARTINEZ, el dia 8 de abril de 2005, con ntmero de protocolo

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacién/es que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.- San Javier, diecinueve de junio del afio dos mil
quince. :

Esta finca queda AFECTA durante el plazZo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liguidacién/es que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.- San Javier, diecinueve de junio del afio dos mil
quince.

Esta finca gqueda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liguidacién/es que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.- San Javier, diecinueve de junio del afio dos mil
quince.

DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho

SOLICITUDES DE NOTARIAS

No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 2/ 30033000706963 Pdg: 2de 3
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FECHA: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DIECIOCHO
DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ANTES DE LA APERTURA DEL DIARIO.

Honorarios: 9,02 Euros Arancel Nro. 4.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en
lo que respecta al tratamiento de datos personales y & la libre circulacién de estos datos
(en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a
los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin
del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos
serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de 1la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn
respecto a su persona o bienes.=-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal
y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterics normativos en aquellos
supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacién servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacidn por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informaciédn registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidén, oposicién,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuvario podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos {AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podrad ponerse en contacto con el delegado de protéeccién de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccidén dpolcorpme.es

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 2/ 30033000706963 Pag:3de3
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Certificado cancelacién administrativa sin provision de fondos

D./D.2 Santiagp Lépez Lopez , en calidad de Apoderado/da de Banco de Sabadell, S.A.,_con
domicilio social en Avenida Oscar Espld, n° 37, 03007 Alicante, inscrito en el Registro
Mercantil de Alicante al tomo 4070, Folio 1, Hoja A-156980 y NIF A-08000143

HACE CONSTAR
Que el préstamo hipotecario nimero 807323635987 concedido a

D, JUAN RUIZ PACHECO con NIF 22355729M
D? CARMEN RUIZ ABELLAN NIF 74305914K

en fecha 03/12/2003, por un importe de 55.200,00 euros,/esté totalmente amortizado,//
habiéndose satisfecho €l pago de la deuda y de los intereses devengados en fecha
20/10/2023. .

La hipoteca fue constituida sobre la finca registral niimero 6232, Tomo 2745, Libro 482,
Folio 98, Inscripcién —, Registro de la Propiedad de San Javier N° 2, situada en Lo Pagan,
C/ Campoamor, 27 - 7° F.

Que se procedera a la tramitaciéh de la correspondiente escritura de carta de pago, previo
depésito de la necesaria provisién de fondos, tan pronto como asi nos sea solicitado por los
.mencionados titular/es.

Con la intencidn de facilitarles los tramites de cancelacion registral de Ia hipoteca, les
. rogamos que en el momento en que lo necesiten se pongan en contacto con el teléfono 900
732 223,

Y para que asi conste,'a peticién de D* Carmen Ruiz Abellan se expide el presente en

Alcantarilla, a 20 de octubre de 2023.

Banco de Sabadell, S.A.
P.P-

M-13899 | XI-17 Banco de Sabadell, SA. con comicilio social en Avenida Uscar Espid, 37 - 03007 Allcants. knsorfto en el Regisun Mercarnil de Alicante, Tomo 4070, Folio 1, Seccion 8, Hoja A156980 y NIF AGB000143.




©Sabadell

Certificado cancelacion adminisfrat_iva sin provisién de fondos

D./D.2 Santiagp Lépez L6pez , en calidad de Apoderado/da de Banco de Sabadell, S.A.,_con
domicilio social en Avenida Oscar Espld, n° 37, 03007 Alicante, inscrito en el Registro
Mercantil de Alicante al tomo 4070, Folio 1, Hoja A-156980 y NIF A-08000143

HACE CONSTAR
Que el préstamo hipotecario nimero 807356592880 concedido a

D. JUAN ANTONIO RUIZ 'RUIZ con NIF 52806762G

en fecha 08/04/2005, por un importe de 43. (500 00 euros, esta totalmente amortizado,
habiéndose satisfecho eI pago de la deuda y de los intereses devengados en fecha
05/08/2020 .

‘La hipoteca fue constituida sobre la finca registral nimero 6232, Tomo 2745, Libro 482,
Folio 98, Inscripcién —, Registro de la Propiedad de San Javier N° 2, situada en Lo Pagan,
C/ Campoamor, 27 - 7“ F.

Que se procedera a la tramitacién de la correépondiente escritura de carta de pago, previo
depdsito de la necesaria prowsxon de fondos, tan pronto como asf nos sea solicitado por los .
mencionados titular/es.

Con la intencién de facilitarles los trdmites de cancelacién registral de la hipoteca, les
rogamos que en el momento en que lo necesiten se pongan en contacto con el teléfono 900
732 223.

Y péra que asi conste, a peticién de D* Juan Antonio Ruiz Ruiz se expide el presente en
Alcantarilla, a 20 de octubre de 2023.

‘Banco de Sabadeil
p.p. e
ya '/

M-13899 | XI-17 Barco de Sabadsi, SA & en Avenk Espis, 37 - 63007 Alicants Tomo 4070, Folio 1, Seccitn 8, Hol:
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.. .1 DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

T
SECRETARIA DE ESTADG

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5283304XG9858C0050DF

Localizaclén: CL CAMPOAMOR 51 30740 SAN PEDRO DEL PINATAR [MURCIA] o .

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 87 m2

Titularidad

Afio construccion: 1965

? Valor catastral [20237:
" Valor catastral sueio:
:_Valor catastral construccién: -

" 5151945¢€
. 33.65530€ *
© 17864,15€

. Apellidos’ Nambre / Razén social NIF/NIE’ Iﬁerechg’ DPomicilio fiscal " .
RUIZ PACHECO JUAN [HEREDEROS DE] 22355729M  100,00% de  CL TROPEL 1 PI.03 PtDC
propiedad 30820 ALCANTARILLA [ALCANTARILLA] [MURCIA]
Construccidn o
. Ec/PitafertaDesting T Superficlem? - Esc/Plta./Prta. Destino T Superficie m?
" 2I0700F VIVIENDA &7t

Parcela con varios inmuebles [division horizontal] C

1,8143

ficiente de particip

00 %

_4.188.140

e

698,180 ———""" "
1

3.160
L

—— Hidrografis
Mobiliatio y aceras —— Limite zona verce

— Vimite de parcels

— Limite de construcciones

wes Limite de manzana

Exte documento electinico contiene anexos ton |as coordenadas de s vénices UTM de ls pastelay las datos de bs cestificacion.

695.220 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

—\-ﬂ'
g8
ow

695.220
I

695.200
L

- Este csrin" cado reﬂe/a fos daros lncorporados a Ia Base de Datos dal Cataslro Solo padré utll:zarse para el ejarclc/o de las competanclas del su/:c:tante

Solicitante: NOTARIA 8 DE-SAN JAVIER [Murma]
Finalldad: COMPRAVENTA
¢ Fechadeemlsiém: 18/10/2023 . - -

Hoja 1/2

CSV: BSF7DXCTR7MZ14AD (verificable en httos:/fwww.sedecatastro.cob.es) | Fecha de firma: 18/10/2023
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R b iy CERTIFICACION CATASTRAL
¥ GOBIERNO “ MINISTERIO l N

[ R B e I, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

S Referencia catastral: 5283304XG9858C0050DF

! Referencia catastral: 5283306XG9858C——-

Localizaclén: CL NARVAEZ 2
SAN PEDRO DEL PINATAR [MURCIA]

Titularidad principal

1 Apgllidos Nombre / Razénsectal "~ M 7 Domidilofiscal < T T
1
| COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 5283305XG9858C——-

Localizacién: CL CAMPOAMOR 25
SAN PEDRO DEL PINATAR [MURCIA]

Titularidad principal

erlli_dosN9m5ré7TI§z_3{ﬁoclalVjw B N_IF_ Mf??ﬂfﬁiléfﬂ;}fs_cgt_"

. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 5283302XG9858C—

Localizacién: CL BARTOLOME GIL ORTIZ 1
SAN PEDRO DEL PINATAR [MURCIA]

Titularidad principal e
[ Apellidos Nombre /Razdn social ©-~ ~-  TNIF T "Domicilio fiscal -
. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Hoja 2/2

TR oo e e s on e ettt 1 Focha dofma: 7102025
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e

Regidn de Murcia

LA JEFA DE SERVICIO DE GESTION DE RECURSOS DE OTROS ENTES DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE LA
REGION DE MURCIA, GISELA MILAN MUNOZ

CERTIFICA:

Que seglin los antecedentes que constan en este organismo, relativos al siguiente inmueble:

Municipio SAN PEDRO DEL PINATAR

Referencia Catastral 5283304XG9858C0050DF

Situacion inmueble CALLE CAMPOAMOR 00051 30740 SAN PEDRO DEL PINATAR
MURCIA

NO constan deudas pendientes de pago por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Y para que conste y surta los efectos previstos en el articulo 64.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, expido la presente
certificacién.

Ntimero de registro: 872749
Fecha y hora de expedicién: 20/10/2023 14:01:55
Cédigo Verificacién: FB3DEABF837C4DE1

Direccién de validacién: https://agenciatributaria.carm.es/pak/eav/servicio.certivali

* No se podré realizar el pago si existe alguna deuda incluida en Expediente Ejecutivo. Para ello debe dirigirse a una oficina de la
Agencia Tributaria

Paseo Teniente Flomesta, 3. C.P. 30001 Murcia
Comunidad Auténoma Telf. 012 (Reg. Murcia) / 968 36 20 00
Regién de Murcia Fax 968 36 63 64
https://agenciatributaria.carm.es




Open Bank S.A, Maatschappelijke zetel: Plaza de Santa Barbara 2, 28004, Madrid, Spanje
Handelsregister Madrid, folie 202, deel 5308, blad M - 87030 - C.I.F, A28021079

Openbank©=

Sontonder Group

DATUM: 19-05-2023

UITGAANDE OVERSCHRIJVINGEN
OVERSCHRIVINGSOPDRACHT

g

ENTITEIT KANTOOR D.C. NUM.
REKENING

CCC 0073 0100 58 0694605762 BOEKEN WE AF OP UW REKENING

IBAN ES3000730100580694605762

TRANSACTIEDATUM OPDRACHTGEVER BEGUNSTIGDE

19-05-2023 GLAS JACOB Maria Del Carmen Ruiz
TRANSACTIETYPE VALUTA REFERENTIE

EENMALIG EUR 0073 0100 632 BVDXVCN

REKENING VAN DE BEGUNSTIGDE BEDRAG OPDRACHT
ES7100811043110006426355 5.000,00 EUR
CONCEPT
DETAIL VAN ONZE COMMISSIES

KOSTEN VOOR REKENING VAN TOTAAL KOSTEN BEDRAG VALUTADATUM
GEDEELD 0,00 EUR 5.000,00 EUR 19-05-2023

Dit bewijsstuk is voorlopig en is niet geldig zonder uitdrukkelijke authentificatie van de bank

c e g e a



Open Bank S.A. Domicilio social: Paseo de la Costellona 24, 28046, Madrid - Registro Mercantil de Madrid, folio 202, tomo 5308, hojo M = 87030 - C.LF. A2802107%9

Openbank©=

Nombre apellidos GLAS JACOB Fecha de la operacion 13-10-2023
NIF/cIF BMPIHLL04

CédigoCuentaCIiente|OIOI7I3IO|1|OIOI5I8I0T6|9|4|6|0|5|7|6I2I

ORDEN DE TRANSFERENCIA ORDINARIA [x] PERIODICAIL ]
MONEDA [IMPORTE (en letra) IMPORTE (en cifra)
A FAVOR DE: | gyyR CIENTO CINCO MIL CON CERO 105.000,00
BENEFICIARIO (nembre o razén social) NIF/CIF . B
[Jesspenres {1 A RTA DEL CARMEN RUIZ S
- CCC/BAN/CUENTA BIC / CODIGO LLOCAL - ABA ROUTIMG/SORT CODR - (2)
[ Résonmres ES7100811043110006426355 BSABESBBXXX
PAIS DE DESTINO FECHA DIFERIDA (en caso de ser una transferencia/traspaso a futuro)
ESPA%C3%91A

TIPO DE OPERACION Y REFERENCIA DE LA OPERACION

EMISI%C3%93N DE TRANSFERENCIA INMEDIATA 0073 0100 632 BWTKWPX

CONCEPTQ/OBSERVACIONES (Méxlmo 140 caracteres) .

PAGO POR COMPRA DE VIVIENDA

GASTOS por cuenta de: Compartidos (SHA) [x] Beneficiarios (BEN) [ ] Ordenante (OUR) [ ]

Los abajo firmantes declaran conocer y aceptar el contenido del Folleto Informativo y del dltimo Informe Trimestral/Semestral publicado
sobre el Fondo suscrito, que les ha sido entregado por Openbank, y quedan informados de que todas las operaciones registradas en el
sistema a partir de las 13:00 horas toman como fecha de solicitud la del siguiente dia habil, asi como de que en caso de Fondos de Inversién
internacionales, las érdenes de suscripcién, reembolso y traspaso, pueden sufrir retraso de un dia hébil respecto de las previstas en los
folletos de cada uno de los Fondos.

Para los supuestos de traspaso de Planes de Pensiones o Fondos de Inversion, y en cumplimiento de la Ley de Proteccién de Datos, los abajo
firmantes autorizan la cesién de sus datos p ersonales junto con susaldo d e derechos e condmicos consolidados e ntre las e ntidades de origen y
destino, Asimismo declaran haber sido informados y aceptan que Openbank, como mero comercializador, es responsable tinica y exclusivamente
de latransmisién de la orden del cliente a laentidad gestora de destino, y de que al no tener intervencion algunaen la operativade traspaso entre las
gestoras no es responsable del cumplimiento de los plazos de ejecucién de dicho traspaso.

En cumplimiento de lanormativa MIFID, los abajo firmantes declaran que la presente operacion se formaliza a su solicitud y por su propia
iniciativa, habiendo sido informados por Openbank de que el banco no tiene obligacién de evaluar la conveniencia o adecuacion de

esta operacidn asu perfil de cliente, asi como de los riesgos que asumen al realizar la operacién atendiendo al instrumento financiero sobre
el quebrec]::e Los abajo firmantes, una vez realizado su propio analisis, deciden formalizar la operacidn, sin asesoramiento alguno de
Openban

Openbank informa de que, como prictica habitual entre entidades, la entidad puede percibir o satisfacer a terceros
determinadas comisiones, honorarios o beneﬁmos no monetarlos en relacién con determinadas 6rdenes sobre fondos de inversién,
valores y derivados, En el tablén de anuncios de nuestra pdgina Web openbank.es http://www.openbank.es/ podrd encontrar
informacion detallada sobre los supuestos de incentivos existentes en cada momento.

FIRMA DEL TITULAR/TITULARES

Copia Para el banco

n fb.com/openbank.es Openbank.es
& Grupo Santander [ @ovenvankes 90124 73 65




Open Bank S.A. Domicilio social: Paseo de lo Castellans 24, 28046, Madrid - Registro Mercantil de Modrid, folio 202, tomo 5308, hoja M - 87030 - C.LF. A28021079

Openbank©=

Nombre apellidos GLAS JACOB Fecha de lo operacién 13-10-2023
NIF/CIF BMPIHLL04

Cédigo Cuenta Cliente MOI7|SIOI1I010r5|8IOT6IQWI6I0]5]7J6I‘2|

ORDEN DE TRANSFERENCIA ORDINARIA [x] PERIODICAL 1

MONEDA IMPORTE (en letra) IMPORTE (en cifra)

AFAVORDE: EUR CIENTO CINCO MIL CON CERO 105.000,00
BENEFICIARIO (nombre o razén social) NIF/CIF

[ Jeesenres | fARIA DEL CARMEN RUIZ

D"° CCC/BAN/CUENTA BIC / CODIGO LOCAL - ABA ROUTIMG/SORT CODR - (2)

RESIDENTES | EG7100811043110006426355 BSABESBBXXX

PAIS DE DESTINO FECHA DIFERIDA (en caso de ser una transferencio/traspase a futuro)
ESPA%C3%91A

TIPO DE OPERACION Y REFERENCIA DE LA OPERACION -

EMISI%C3%93N DE TRANSFERENCIA INMEDIATA 0073 0100 632 BWTKWPX

CONCEPTO/OBSERVACIONES (Mdximo 140 caracteres) ) =

PAGO POR COMPRA DE VIVIENDA R

GASTOS por cuenta de: Compartidos (SHA) [x] Beneficiarios (BEN) [ ] Ordenante (QUR) [ 1

Los abajo firmantes declaran conocer y aceptar el contenido del Folleto Informativo y del ultimo Informe Trimestral/Semestral publicado
sobre el Fondo suscrito, que les ha sido entregado por Openbank, y quedan informados de que todas las operaciones registradas en el
sistema a partir de las 13:00 horas toman como fecha de solicitud la del siguiente dfa habil, asi como de que en caso de Fondos de Inversién
internacionales, las érdenes de suscripcién, reembolso y traspaso, pueden sufrir retraso de un dia hébil respecto de las previstas en los
folletos de cada uno de los Fondos.

Para los supuestos de traspaso de Planes de Pensiones o Fondos de Inversién, y en cumplimiento de la Ley de Proteccién de Datos, los abajo
firmantes autorizan la cesién de sus datos personales junto con su saldo d e d erechos e condmicos consolidados entre las entidades de origen’y
destino, Asimismo declaran haber sido informados y aceptan que Openbank, como mero comercializador, es responsable tinica y exclusivamente
de latransmisién de la orden del cliente ala entidad gestora de destino, y de que al no tener intervencién alguna en la operativa de traspaso entre las
gestoras no es responsable del cumplimiento de los plazos de ejecucién de dicho traspaso,

En cumplimiento de la normativa MIFID, los abajo firmantes declaran que la presente operacién se formaliza a su solicitud y por su propia
iniciativa, habiendo sido informados por Openbank de que el banco no tiene obligacién de evaluar la conveniencia o adecuacién de
esta operacién a su perfil de cliente, asi como de los riesgos que asumen al realizar la operacién atendiendo al instrumento financiero sobre
el quebrec]::e. Los abajo firmantes, una vez reatizado su propio andlisis, deciden formalizar la operacién, sin asesoramiento alguno de
Openbank.

Openbank informa de que, como préictica habitual entre entidades, la entidad puede percibir o satisfacer a terceros
determinadas comisiones, honorarios o beneficios no monetarios en relacién con determinadas 6rdenes sobre fondos de inversién,
valores y derivados. En el tablén de anuncios de nuestra pigina Web openbank.es http://www.openbank.es/ podrad encontrar
informacién detallada sobre los supuestos de incentivos existentes en cada momento.

FIRMA DEL TITULAR/TITULARES

Copia Para el cliente

n fb.com/openbank.es open bc n k.es
& Grupo Santander E2 @openbank_es 90124 73 65



MIDAL ADMNSTRADOR
. de FNCAS san Javier - San Pedro del Pinatar - Pilarde la Horadada

CERTIFICADO DE ESTADO DE DEUDAS

£n San Pedro del Pinatar, a 23 de octubre de 2023

Com. de Propietarios: Edificio Madrid
Identificacién inmueble:  7°F

Titular: M° Carmen Ruiz Abelién
Finca: 6232

Reg. de la Propiedad: San Javier n° 2

SALDO ACTUAL: 0,00 €

Yo, Francisco José Vidal Martinez, como Secrelario-Administrador de la Comunidad de
Propietarios Edificio Madrid, certifico que el propietario de! inmueble Identificado como 7° F,
comespondiente a la finca n® 6232 del Registro de la Propiedad de San Javier n® 2, se
encuentra, ¢ la fecha del encabezado, al corente en el pago de cuotas ordinarias y
extraordinarics a la comunidad, sin perjuicio de los recibos domiclliados que pudieran ser
devueltos con posterioridad a la emisién del presente certtiicado.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido el presente certificado en lugar y
fecha indicados en el encabezado, con el visto bueno del Presidente.

Fdo=gTsecrelario-Adminitrador Vo 8% el Prgsidente.”
Francisco José Vidal Martinez Andrés Pérez Lopez

Administracor de Fincas Colegiodo n® 42117
Colegio de Acminisiradores de Fincos de Murcio

NOTA IMPORTANTE: Se recuerda al actual propietcrio del inmueble que. en-caso de que se
produzca un cambio de tifularidad con postericridad a la emisidn del presente certificado,
debe comunicor tal hecho al Secretario de la comunidad, ya que de no hacerlo, seguird
respondiendo de las deudos comunitarias devengadas con posterioridad a la transmision,
de forma solidaria con €l nuevo titular.

Avda Emilio Castelar n® 99 644 300 125
30740 San Pedro del Pinatar www.fincasvidal.com
Murcla info@fincasvidal.com



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Vivienda Individual
Direccién e . CL CAMPOAMOR 51
PN " SAN PEDRO DEL -
Municipio PINATAR Cadigo Postal 30740
Provincia - Murcia Comunidad Auténoma Murcia
Zona climéatica B3 Afio construcciéon 1965
Normativa vigente (construccién . [ .
rehabilitacién) ) Anterior a la NBE-CT-79
Referencials catastralies 5283304XG9858C0050DF
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
o Edificio de nueva construccion  Edificio Existente
¢ Vivienda ‘o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
* Bloque o Local
o Bloque completo
¢ Vivienda individual

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos Mario Pastor Rico NIF(NIE) | 48722316J
Razén social Mario Pastor Rico NIF 487223164
Domicilio . Plaza Papa Juan Pabio II, 25, piso 8, puerta 24
Municipio Alicante Cédigo Postal 03005

. : . . . . Comunidad
Provincia Alicante Comunidad Auténoma Valenciana
e-mail:. mariopastorrico@gmail.com | Teléfono 671653261
Titulacién habilitante segin normativa vigente Ingeniero Técnico Industrial
Procedimiento reconocido de calificacién energética utilizado y
versién: : CEXv2.3

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE : CARBONO
[kWhi/m? afio [kg€CO2/ m? afio]

+ 635D

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el
presente documento, y sus anexos: -

PASTOR " Firmado
RICO MAR|Q igteimente por

- 48722316 MARIC-48722316)

Fecha: 17/10/2023

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo . Calificacién energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 17/10/2023
Ref. Catastral 5283304XG9858C0O050DF Pégina 1de 6




ooy ‘j CERTIFICACION CATASTRAL

| cxcomevan sustomse DE VALOR DE REFERENCIA

. l DEL CATASTRO del Catastro

MIMISTERIO® -
DE HACIENDA_.
Y FUNCION PUBLY

Referencia catastral: 5283304XG9858C0050DF

Localizacién; CL CAMPOAMOR 51
30740 SAN PEDRO DEL PINATAR [Murcia]

Clase: Urbano

Uso principal: Residencial

Fecha de valor: 18/10/2023
Valor de referencia: 64.024,34

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro.
Solicitante:  NOTARIA 8 DE SAN JAVIER [Murcia]

Finalidad:  Tributacién en Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

Fecha de emision: ~ 18/1012023

CSV: 8PESGY1TMIE241CRQ (verificable en hitps://iwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/10/2023

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

i

Hoja 1/1



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
JOSE LUIS ALFONSO SALAR

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD SAN JAVIER N° 2

AVENIDA DE LA UNION, 46
30730 - SAN JAVIER (MURCIA)
Teléfono: 968 19 06 95
Fax: 968 57 24 25
Correo electronico: sanjavier2@registrodelapropiedad. ORG

correspondiente a la solicitud formulada por:
AXESOR BUSINESS PROCESS OUTSOURCING SL

con DNI/CIF: B83785261

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contrataciéon
o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F53ZP59Z5

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: 34030000

(RN AR EREHUT R T WWWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4

C.S.V.: 23003328D9CC879A



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD SAN JAVIER N° 2
TEL: 968190695 FAX: 968 57 24 25
AVENIDA DE LA UNION, 46 CP: 30730

sanjavierZ@registrodelapropiedad.org

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE SAN PEDRO DEL PINATAR N°: 6232 IDUFIR: 30033000706963

URBANA: Piso NUMERO CUARENTA Y CINCO.- Estd situado a la izquierda de 1la
planta novena del edificio en término de San Pedro del Pinatar, paraje de
Los Cuarteros, sitio de Lo Pagan, en la carretera denominada de Las
Salinas, sin nuUmero; hoy calle Campoamor, nuUmero 51 segln consta en
catastro, se le distingue con la 1letra F.- Tiene una superficie de
OCHENTA Y SEIS METROS Y NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, y se halla
distribuido en wvestibulo, comedor-estar, pasillo, dos dormitorios,
cocina, aseo y terrazas.- LINDA: a la derecha de su entrada, con patio de
luces; a la izgquierda, con piso numero Cuarenta y cuatro de esta misma
planta y, en parte, con patio de 1luces; al fondo, con solar de 1los
sefiores Alcadzar Lépez-Higuera; y al frente, con zaguan y caja de escalera
letra A, por donde tiene su entrada.- Cuenta con instalacidén completa de
agua, electricidad y ascensor.- CUOTA: UN ENTERO Y NOVECIENTAS TRES
MILESIMAS POR CIENTO.- Es componente privativo en Régimen de Propiedad
Horizontal de 1la finca nuUmero 3.647, al folio 104 del Libro 55 de
Pinatar, inscripcién 6.°%.

REFERENCIA CATASTRAL: 5283304XG9858C0050DF
NO COORDINADA CON CATASTRO

TITULARIDADES
Titular Tomo Libro Folio Alta

GLAS, JACOB Y9572246M 2745 482 101 8
casado con Adrian Hilde Maria Huisman

100% del pleno dominio, por titulo de compraventa con sujecidén a su régimen
econdémico-matrimonial en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario
DON ALFREDO GOMEZ HITA, en SAN JAVIER, el dia 23/10/2023, con numero de
protocolo 3158.

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Autoliquidada de Transmisiones, por el documento gque ha motivado la
Inscripcidén 8?%. San Javier, a 23 de noviembre de 2023.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

(RN AR EREHUT R T WWWW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4

C.S.V.: 23003328D9CC879A



Registradores INFORMACION REGISTRAL

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren a VEINTIUNO DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, ANTES DE LA APERTURA DEL DIARIO.

APLICACION LEY DE TASAS 8/1989
Base: Disposicién adicional 32

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méds informacidn, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir 1la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés puUblico o en el ejercicio de
poderes pUblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidédn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a 1lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para 1la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

DR WWWW REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
: 23003328DICC879A



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SAN JAVIER 2 a dia veintiuno de abril del dos mil veinticinco.

(*) C.s.v. : 23003328D9CC879A

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrédn 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrdénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.).

LTI LT WWWW REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 4

C.S.V.: 23003328D9CC879A




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DeEseARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5283304XG9858C0050DF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA
Localizacion: Superficie grafica: 823 m2
CL CAMPOAMOR 51

Participacion del inmueble: 1,814300 %

Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]
30740 SAN PEDRO DEL PINATAR [MURCIA]

| |
@
Clase: URBANO __, __ §
— . . , o @
Uso principal: Residencial : : __ 5§
. . . | o
Superficie construida: 87 m2 - : : $ m
~ .z | T 3
Ao construccion: 1965 : : [ |
, | | p
CONSTRUCCION | | 28
. - | 5 S
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695180 ———— 695 200 Escala:
i i : 1/400

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Abril de 2025
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INFORME DATOS AMBIENTALES

1. SOLICITANTE Y SITUACION

Solicitante

MANFRED SLEIJFER

Direccion

Direccion Campoamor, 51 Codigo Postal 30740

Municipio SAN PEDRO DEL Provincia MURCIA

Catastral 5283304XG9858C0050D

Referencias

Sureferencia P-34048 Fecha 07/04/2025

Tas.referencia  -- Informe 15/2025/16998/000001

2. CERTIFICACION ENERGETICA

Ongen Datos ESCALA DE CALIFICACION ENERGETICA ' e
Consumo (Kwh/m2 afio) - Real

Calificacion (consumo) -- Real
Emisiones (Kg CO2/m2 afio) -- Real

Callificacion emisiones - Real
Nombre certificador --
Datos de Inscripcion -

Fecha caducidad - Real _

Tipo de inmueble Vivienda en edificio

Zonacim - CEEED
. e G menos eficiente

Zonaclimatica -

3. RIESGOS MEDIOAMBIENTALES

INCENDIO FORESTAL

0 o+ 5 “ 25% S50+ 100+ 500+ 1000+ 1511+

DESERTIFICACION

Zonos himedas Urbano Laminas de agua Bojo Medio Alto Muy Alto

SISMICO (INTENSIDAD)

Vil

INUNDACION FLUVIAL

P NG existents Bajo Medio Alto

INUNDACION COSTERA

Medio Alto
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