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CERTIFICADO DE TASACION

D. FERNANDO REVERTE SANCHEZ, en calidad de Consejero Delegado de Valoraciones Mediterraneo, S.A., inscrita en el Registro
Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n°® 4350 el dia 31 de Octubre de 1988, como resumen del informe
de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero 15/2025/16998/000004 de fecha 16/04/2025 realizada por
ANTONIO MOREL MARTINEZ tras visita del inmueble el dia 07/04/2025.

Se ha realizado un informe de tasacién de VIVIENDA EN EDIFICIO Y PLAZA DE GARAJE resumido de la siguiente forma:

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
Solicitante

Y9084875G MANFRED SLEIJFER
PARTICULARES WEB

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecaric
que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercadc
Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Unién
Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicién final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacion estd incluida en el ambito de aplicacién de la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de
9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasacién se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos
contenidos en la misma.

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Los métodos adoptados en el presente informe son: Método del coste o reemplazamiento y Método de comparacion
Desglose de valores técnicos por elemento y finca registral

Superficie Valor Valor Valor Valor .
. . e S Ra R Valor de o Método de
Identificador del bien edificacion  Superficie Gtil  reposicion comparaciéon = actualizacion mercado (€ maximo aloracion
adoptada (m?) neto (€) con anejos (£€) €) ) legal (€) v !
Finca/componente 88,42 ~  155.729,12 189.977,44 000  189.97744 - -
15171
Piso PL.1° C 88,42 64,58 (*2) 155.729,12 189.977,44 - 189.977,44 --  Comparacion
Finca/componente
15179/14 26,83 - 9.574,71 10.636,75 0,00 10.636,75 -- -
Garaje 2 Semisotano 1}‘ 26,83 14,72 () 9.574,71 10.636,75 - 10.636,75 - Comparacion
Desglose de valores de tasacion por finca registral
- . Superficie edificacion Valor de seguro Valor de seguro Valor de tasacion /
LA AL adoptada (m?) valor del suelo(€) | iriiccion (€) (1) | hipotecario (€) (2) hipotecario (€)
Finca/componente 15171 88,42 92.895,82 74.801,55 97.081,62 189.977,44
Finca/componente 15179/14 26,83 1.408,58 9.721,58 9.228,17 10.636,75
Totales (€) 115,25 94.304,40 84.523,13 106.309,79 200.614,19

Valor de tasacién / hipotecario 200.614,19 €

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
Localizacién

30740 - SAN PEDRO DEL

PINATAR MURCIA

LA MANGA

CALLE CAMPOAMOR, 63 ESC.2 PL.1° PTA.C

Terminado 1.987

Elemento(s) de un edificio Desocupado, sin uso aparente

(latitud, longitud) 37,819855387254599 -0,781699671163947

GESTION
DELA CALIDAD
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Datos Registrales
Registro de la propiedad de SAN JAVIER 2 (SAN PEDRO DEL PINATAR)

Elemento N° Finca Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado | Expediciéon Cdédigo Registral Unico

VIVIENDA 15171 0 0 0 7 Nota Simple 09/04/2025 30033000303414
SLEIJFER, MANFRED WILLEM 50,00% Pleno dominio; TERPSTRA, MAUD 50,00% Pleno dominio

GARAJE 15179/14 0 0 0 4 Nota Simple 09/04/2025 30033000303520

SLEIJFER, MANFRED WILLEM 50,00% Pleno dominio; TERPSTRA,MAUD 50,00% Pleno dominio

Datos Catastrales

Referencia Catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Afio edificacion Observaciones
5383201XG9858C0029I1W 26,00 m2 -- 1.987 Almacen-Estacionamiento.Uso Residencial
5383201XG9858C0070AT 92,00 m? - 1.987 Residencial

RESERVAS DEL INFORME Y FIRMAS

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

[DIF1][A1] A3RB - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - DIRECCION / LINDEROS-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FISICA Y
DESCRIPCION REGISTRAL SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias entre
la descripcién registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacién o caracteristicas del inmueble, en cuanto a:
Comprobacién de la direccién. Direccion no coincidente pero identificable En la documentacion registral no se ha actualizado el nimero de policia, siendo
este el n° 63.

Observaciones

O3VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacién por antigiiedad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacidon que presenta en la visita.

07/04/2025

16/04/2025 VALORAClONES MED|TERRANEO, S.A.
16/10/2025 s e

ANTONIO MOREL MARTINEZ
ARQUITECTO TECNICO te valoramos

Este informe consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2.

De acuerdo al RD 716/2009

Y para que conste a los efectos oportunos. exnido v firmo el En representacion de VALMESA, Valoraciones TASADOR ANTONIO MOREL MARTINEZ
para que cor ctos op » EXpIdo y Mediterraneo, S.A. ARQUITECTO TECNICO
presente certificado en Benidorm a 16 de Abril de 2025 D. Fernando Reverte Sanchez COLEGIADO 1020 en MURCIA

Los datos, en cuanto cargas del inmueble, son los obtenidos de la documentacién aportada por el solicitante, asi como el estado de dominio del mismo es a la fecha referida de visita. Valmesa no se hace
responsable de la veracidad documental facilitada para la realizacién del informe cuando no sean originales.

Elpresente informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no evidentes en lainspeccién visual delinmueble.

Este documento no podré ser usado para una finalidad distinta a la especificada en el mismo.

GESTION
DELA CALIDAD
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VIVIENDA EN EDIFICIO Y PLAZA DE GARAJE

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Valoraciones Mediterraneo, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4350 con fecha 31 de Octubre de 1988.

Solicitante
Y9084875G MANFRED SLEIJFER
CALLE CAMPOAMOR 51, NUMERO 7F-
30740 SAN PEDRO DEL PINATAR MURCIA ESPARA

Entidad mandataria
PARTICULARES WEB

Finalidad

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un
crédito hipotecario que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de
2 de noviembre, de transposicién de la directiva de la Unién Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en
la disposicion final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacion esta incluida en el ambito de aplicacion de la Orden Ministerial EC0O/805/2003, de 27 de marzo (y
posteriores modificaciones), sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades
financieras (publicada en el BOE de 9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasacion se ha
realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la misma.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizaciéon

30740 - SAN PEDRO DEL PINATAR

MURCIA

LA MANGA

CALLE CAMPOAMOR, 63 ESC.2 PL.1° PTA.C

Terminado

Elemento(s) de un edificio

(latitud, longitud) 37,819855387254599 -0,781699671163947

Datos Registrales
Registro de la propiedad de SAN JAVIER 2 (SAN PEDRO DEL PINATAR)

Elemento N° Finca Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado | Expediciéon Coédigo Registral Unico
VIVIENDA 15171 0 0 0 7 Nota Simple 09/04/2025 30033000303414
SLEIJFER, MANFRED WILLEM 50,00% Pleno dominio; TERPSTRA, MAUD 50,00% Pleno dominio
Util: 62,30 m2 Construida: 78,25 m?
AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Datos Registrales

Registro de la propiedad de SAN JAVIER 2 (SAN PEDRO DEL PINATAR)

Elemento N° Finca Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado | Expediciéon Coédigo Registral Unico

GARAJE 15179/14 0 0 0 4 Nota Simple 09/04/2025 30033000303520
SLEIJFER, MANFRED WILLEM 50,00% Pleno dominio; TERPSTRA,MAUD 50,00% Pleno dominio

Construida: 26,83 m? Util: 21,87 m?
Datos Catastrales
Referencia Catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Afio edificacion Observaciones
5383201XG9858C0029IW 26,00 m2 - 1.987 Almacen-Estacionamiento.Uso Residencial
5383201XG9858C0070AT 92,00 m2 - 1.987 Residencial
Visita

07/04/2025 Si

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Relacion de comprobaciones realizadas

Si Identificacion fisica mediante localizacion exterior e Inspeccién ocular
Si Identificacion fisica mediante Inspeccién ocular con acceso interior
Si Comprobacién de la Descripcion Registral

Si Comprobacion de Superficies

Si Comprobacién de la Descripcién Catastral

Si Comprobacién de las Servidumbres visibles
Si Comprobacién de los Linderos
Si Comprobacién de su estado de conservacién aparente

- Comprobacién de su estado actual de construccion

Si Comprobacion del estado de ocupacién del inmueble y uso o explotaciéon a que se destine
- Comprobacion del Régimen de Proteccién Publica

- Comprobacion del Régimen de Proteccion del Patrimonio

Si Planeamiento Urbanistico Vigente

Si Comprobacion de su Situacién Urbanistica

- Andlisis de los documentos contables de la explotacion

- Andlisis del proyecto de edificacion

Si Comprobacion de la existencia de elementos especulativos

Si Comprobacién de la situacion coyuntural del Mercado Local

Resultados de las comprobaciones por identificacion

Tipo de comprobacion Resultado
Comprobacion de linderos Linderos coinciden

. ) - Direccioén no coincidente pero identificable: Se ha actualizado el nimero de policia, siendo este
Comprobacion de la direccién

el n° 63

Comprobacion de la descripcion registral Descripcion coincide
Comprobacién de servidumbres No se han detectado
Comprobacién de limitaciones / Derechos reales No se han detectado

AENOR

GESTION
DELACALIDAD

509001
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Resultados de las comprobaciones por identificacion

N° Informe  15/2025/16998/000004

Fecha emision

16/04/2025

Su referencia  P-34048

Tipo de comprobacion
Comprobacién de la descripcién catastral

Relacién de documentos utilizados

Nota simple del registro

Recibo de Impuesto de Bienes inmuebles (IBI) Ficha Catastral/Documentacion catastro

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad y Zona

Infraestructuras (existencia y/o calidad)

SAN PEDRO DEL
PINATAR

SAN PEDRO DEL
PINATAR

Municipio

28.706

Estable

Mar Menor

Media nacional

1,93 %

Medio-alto

Economia
diversificada

Neutra

Segunda residencia

22,32 Km?

1.286,11 ----

Urbano

Residencial

Nivel medio

Segunda residencia

Muy buenas Medias Buena
Medio Existente -
Existente Existente -
- Existente -
- Medio Completa
Calificacion general de infraestructuras Media
Equipamientos
Insuficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente -
Calificacion general de los equipamientos Media

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Comunicaciones y entorno

N° Informe  15/2025/16998/000004
Fecha emision  16/04/2025
Su referencia  P-34048

Tipificacion comercial

En la media nacional

Alta

Alta

CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO
(En funcién de las caracteristicas de infraestructuras y equipamientos descritos)

Media-alta

Insuficientes

Alta

Alta

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIES

Caracteristicas Generales del Edificio

Terminado 4 2
1.987 Residencial
Media 1
2025, Intensidad reforma MEDIA
Caracteristicas Fundamentales del Edificio
Elementos Fundamentales Instalaciones
Tradicional 1
Hormigén armado Media

Plana visitable
Ladrillo caravista
Aluminio

Vidrio simple
Persianas

Muro compuesto aislado

Avrtificial

No

Portero automatico
No tiene
Comunitaria

Natural

Si

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Acabados Zonas Comunes
Portal / Zaguan Medio baja Medio
Distribuidores y escaleras Medio baja Medio

Descripcion del inmueble

Valoraciéon de piso sin equipamientos comunes, que forma parte de un edificio de 4 plantas sobre rasante y 2 elementos por planta mas 1 planta bajo
rasante.

El edificio dispone de 1 ascensor.

Presenta una edad, segin documentacion, de 38 afios y conservaciéon media.

El edificio dispone de una calidad media y el bien valorado de una calidad media con un estado de conservacién que podemos resumir como media.E|
elemento se distribuye en 1 vestibulo , 1 plaza de garaje n° 14, 1 cocina, 1 salén-comedor, 1 bafios, 1 aseos, 2 dormitorios, 2 lavadero / terrazas cubiertas.

Se valora como anexo ,1 garaje en planta -1 de maniobrabilidad media.
El inmueble se encuentra en un entorno residencial, con nivel de comunicaciones global buena, nivel de infraestructura media y nivel de equipamientc
media.

Vivienda en planta primera en edificio denominado La Manga, con acceso y fachada por calle Campoamor en San Pedro del Pinatar. Dispone de plaza de

garaje con finca registral independiente, identificada con el n°® 14, en planta semisétano del edificio. El inmueble se distribuye en recibidor, cocina con
galeria, salén-comedor, dos dormitorios, bafio, aseo y terraza a fachada. Se sitlia en un entorno residencial de viviendas de similares caracteristicas.

Relacion de agrupaciones

Agrupacion Elemento
Residencial altura
1 unidad(es)
garajes

1 unidad(es)

Piso PL.1° C

Garaje 2 Semisétano -1 14

Residencial altura

Instalaciones interiores
Armarios Sanitarios y

T lluminacién Relax Climatizacién
empotrados griferia

Seguridad Automatismos

ACS (Calentador Gas);
No dispone No dispone En dormitorios  Media - No dispone Refrigeracion (Aire
Acondicionado (Eléctrico))

Distribucion y acabados

Pavimentos Paramentos Verticales Techos Carpinteria
Tipo N° Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*)
(*)Calidad: A=Medio alta, B=Media, C=Medio baja
Aseos 1 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Madera maciza B
Bafios 1 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Madera maciza B
Cocina 1 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Madera maciza B
Dormitorios 2 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Madera maciza B
Lavgdero / Terrazas 2 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Metalica B
cubiertas
Salén-comedor 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Madera maciza B
Vestibulo 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B -- -
garajes

Caracteristicas fundamentales del inmueble

No 2,50 m

-/ - Media

- Media

AENOR
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garajes
- No
No -
No dispone -
No se han tenido en cuenta
CALIFICACION INTERNA DEL INMUEBLE Media
(En funcién de las caracteristicas interiores del inmueble valorado)
Conservacién del inmueble y estado de reformas
Afio s Reformas Intensidad Afo
Elemento Construccion CESE TR realizadas reforma reforma
PISO Sin Equipamientos Comunes Pl:1° Pt:C 1.987 Media Si Media 2.025

La vivienda presenta reformas en cuanto a instalaciones y pintura. Se estan finalizando

APARCAMIENTO EDIFICIO OTROS USOS Parte Edificio

Esc:2 Pl-1 Pt14 1987 Media No - -

Ubicacion del inmueble

Ubicacion relativa

Elemento Orientacion (Valor) Situacion inmueble

inmueble
PISO Sin Equipamientos Comunes PI:1° Pt:C Aumenta el valor NIVEL MEDIO Exterior
APARCAMIENTO EDIFICIO OTROS USOS Parte Edificio
Esc:2 Pl-1 Pt:14 B NIVEL MEDIO B
Cuadro resumen de superficies por elementos de edificaciones
Comprobada
Comprobada - % Comprobada
P construida . . 2
Elemento B/R atil (m2) il computo final (m?) ZC Parcela (m?) Cp
Piso PL.1°C 64,58 81,70 88,42 ZC1 -
Planta  No - 72,49 100,00
Terraza cubierta No -- 9,21 50,00
Garaje 2 Semisétano -1 14 14,72 - 26,83 ZC1 --
Totales 79,30 -- 115,25 --

ZC. Tipo calculo de zonas comunes: ZC1 - Segun estandar de transformacion de Valmesa | ZC2 - Extraidas de Registro | ZC3 - Extraidas de
Catastro.

Cp. Tipo de comprobacion de la parcela asociada a la edificacion:  C1 - Inspeccion con medicion in situ | C2 - Inspecciéon con comprobacion
in situ y medicion sobre soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicién sobre plano o cartografia digital | C4 -
No comprobable | C5 - Sin comprobar, con dato de medicién aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. |
C7 - Sin comprobar, sin medicion | C8 - Medicién Aproximada sobre Ortofoto

Cuadro resumen de superficies adoptadas

Superficie Superficie

Finca Elemento Referencia Catastral registral TS Catastral TS Comprgbada
registral (m?) (m?) )

Adoptada

TS (m2)

TS|C A |J

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Cuadro resumen de superficies adoptadas

N° Informe  15/2025/16998/000004

Fecha emision

16/04/2025

Su referencia  P-34048

Finca Superficie Superficie Comprobada

istral Elemento = Referencia Catastral| registral TS Catastral TS p > TS
registra m?) m?) (m?)

15171 88,42 92,00 88,42
Piso PL.1° C 5383201XG9858C0070AT 88,42 SZ 92,00 SZ 88,42 SZ

15179/14 26,83 26,00 26,83
Garaje 2 5383201XG9858C0029IW 26,83 SZ 26,00 SZ 26,83 SZ

Semisétano -1 14
Total edificaciones 105,08 118,00 115,25

Adoptada
mz 1S C A

88,42
88,42 SZ C1 A2 J1

26,83

26,83 SZ C1 A2 J2

115,25

TS. Tipo de superficie: SU - Superficie Gtil | SC - Superficie construida | SZ - Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes |

OT - Oftras.

C. Tipo de comprobacion de superficies : C1 - Inspecciéon con medicién in situ |

soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicién sobre plano o cartografia digital |
Sin comprobar, con dato de medicion aportada | C6 - Sin comprobar, con medicion sobre plano o cartografia digital. | C7 - Sin comprobar, sin

medicion | C8 - Medicion Aproximada sobre Ortofoto

A. Clase superficie adoptada: AO - Registral | Al - Catastral |

A2 - Comprobada | A3-Manual | A4 - Menor |

C2 - Inspeccién con comprobacion in situ y medicion sobre
C4 - No comprobable | C5 -

A5 - Estimada

Tanto el estandar de transformacion de VALMESA como el resto de consideracién en las mediciones adoptadas se han realizado conforme el

"Estandar de medicion y definicion de superficies de inmuebles" de la A.E.V.

Cuadro de justificaciones

J1 - La superficie comprobada coincide sensiblemente con la registral sin incluir servicios comunes.

J2 - Las superficies coinciden

6. SITUACION URBANISTICA

(Misma normativa)

Vivienda en edificio (1ud.), Garaje en edificio (1ud.)

Parametros urbanisticos

Plan General de SAN PEDRO DEL
PINATAR

1.984

Suelo Urbano Consolidado

RESIDENCIAL
Residencial

Residencial y compatibles

SAN PEDRO DEL PINATAR

Datos no aportado / desconocido

Adecuacién ala normativa

Fotocopia normativa vigente

No se detectan aparentemente infracciones urbanisticas

7. DOCUMENTACION LEGAL, REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Régimen de tenenciay ocupacion

Elemento Estado de ocupacion

PISO Sin Equipamientos Comunes Pl:1° Pt:C
APARCAMIENTO EDIFICIO OTROS USOS Parte
Edificio Esc:2 Pl:-1 Pt:14

Desocupado, sin uso aparente

Desocupado, sin uso aparente

¢El uso actual coincide con el uso registral?

N° Finca ¢Coincide? Observaciones
15171 Si -
15179/14 Si -

Inmueble disponible para

N° Informe  15/2025/16998/000004
Fecha emision  16/04/2025
Su referencia  P-34048

Servidumbres

venta visibles
No No
No No

8. ANALISIS DE MERCADO

Comportamiento modal de la oferta. Estadisticos de posicion

Valor homogéneo (€/m2) Antigliedad (afios)

Adoptado 2.148,58  Adoptado
Estadisticos Estadisticos
Media 1.253,37 Media
Desviacion estandar 470,77  Desviacion estandar
Mediana 1.074,99 Mediana
Percentil 25% 1.049,91  Percentil 25%
Percentil 75% 1.759,00 Percentil 75%
Minimo 559,83  Minimo
Méaximo 2.359,98 Maximo

Dada la informaciéon de las modas de precio del
entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra por encima de estandar.

podemos decir que nuestro
encuentra por encima de estandar.

Comercializacion

38

29,00
13,96
30,00
19,20
32,89

0,00
50,00

Dada la informacién de las modas de antigliedad
del entorno obtenidas por métodos muestrales,
inmueble  se

Superficie (m?)

Adoptado 88,42
Estadisticos
Media 85,74
Desviacion estandar 25,95
Mediana 78,83
Percentil 25% 73,44
Percentil 75% 95,29
Minimo 45,20
Maximo 143,51

Dada la informacién de las modas de superficie
del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra dentro del estandar.

Comercializacién del inmueble

Medio

Aunque la situacién econémica actual dificulta la comercializacién de productos inmobiliarios, el inmueble se encuentra
situado en primera linea de paseo maritimo y playa, cercano a una de las vias de comunicacién de la poblacién de San

Pedro del Pinatar.

Sondeos de mercado Residencial altura

El mercado local para el inmueble valorado se compone de elementos del tipo RESIDENCIAL situados en el entorno de SAN PEDRO DEL PINATAR (SAN
PEDRO DEL PINATAR), con una categoria poblacional tipo (E), entre 20.001 y 50.000 habitantes (incluido en el submercado A, segin AEV (*), municipios

considerados con un muy activo desarrollo inmobiliario).

Debido a la entidad del municipio en su entorno homogéneo se consideran los municipios de la provincia con una categoria poblacional entre D y F, es decir

entre 10.001 y 100.000 y resto de municipios incluidos en radio de 16,09 km.

En cuanto al mercado tipolgico lo componen los elementos de ATICO, DUPLEX, PISO considerados en un grado de comparabilidad minimo, con
superficies entre 53,05 y 123,79 m?2 construidos, con antigiiedad de construccién entre los 0,00 hasta los 37,60 afios.

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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(*) Definicion de submercado, segin AEV. Dichos submercados se han realizado en base a la desagregacién por municipio siguiendo en este
dltimo una serie de factores socioeconémicos relevantes para la clasificacion. Se ha considerado al respecto las siguientes variables:

a. Poblacién (nimero de habitantes)

b. Renta per céapita.

c. Densidad de poblacion

d. Numero de transacciones por habitante y afio.

Estudio de mercado

. ., . . . Valor
o
N Direccion Precio neto Localidad / Municipio Unitatio
1 CALLE RiO JUCAR 1 154.230,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 2.235,22 €Im?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8345 -0,802). CP: 30740 Superficie construida computable: 69,00m2. Superficie
atil: 55,20m2. (2 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 14 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media. Calidad
interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 159.000,00€. Precio neto: 154.230,00€ [*1]. Observaciones : Vvienda en edificio.

2 CALLE RIO JUCAR 2 193.515,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 2.345,92 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8345 -0,802378). CP: 30740 Superficie construida computable: 82,49m?
Superficie atil: 63,51mz2. (2 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 14 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 199.500,00€. Precio neto: 193.515,00€ [*1]. Observaciones : Piso en edificio.

TORRE DE LA HORADADA (PILAR DE LA
HORADADA)

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8617 -0,763879). CP: 03191 Superficie construida computable: 90,40m?
Superficie util: 69,60m2. (3 D + 2 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 30 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio
Media Baja. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: APl. P.V.P.: 159.000,00€. Precio neto: 144.230,00€ [*1]. Observaciones :
Apartamento a solo 100 metros de la playa. Situado en la primera planta, ofrece una gran privacidad, ademéas de una excelente luminosidad y
ventilacion..

4 CALLE CAMPOAMOR 75 193.030,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 2.218,74 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8199 -0,781238). CP: 30740 Superficie construida computable: 87,00m?2
Superficie atil: 69,60m2. (3 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 28 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 199.000,00€. Precio neto: 193.030,00€ [*1]. Observaciones : Apartamento frente a la
playa de Villananitos. Espectaculares vistas al mar menor las que podra disfrutar desde la terraza de este apartamento reformado que consta
de 3 dormitorios, amplio salén comedor, cocina independiente, bafio y terraza. .

5 CALLE CAMPOAMOR 53 126.100,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 1.681,33 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8199 -0,781878). CP: 30740 Superficie construida computable: 75,00m2
Superficie Gtil: 60,00m2. (2 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 26 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 130.000,00€. Precio neto: 126.100,00€ [*1]. Observaciones : La propiedad consta de
2 dormitorios amplios, un salén comedor con terraza y 1 bafio completo, ademdas de una cocina independiente grande y un patio interior de
grandes dimensiones. Totalmente amueblado y equipado con electrodomésticos.

6 CALLE CRUCERO CANARIAS 3 183.908,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 2.298,85 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8203 -0,777945). CP: 30740 Superficie construida computable: 80,00m2
Superficie atil: 64,00m2. (2 D + 1 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 17 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio
Media Baja. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 199.900,00€. Precio neto: 183.908,00€ [*3]. Observaciones : Este
vivienda cuenta con 2 dormitorios dobles, 1 cuarto de bafio espacioso con ducha, una cocina con ventana y cuarto de lavadora..

3 CALLE VIRGEN DEL PILAR 32 144.230,00 € 1.595,46 €/m?

[*1] El valor del precio de la oferta en el mercado se ha visto corregido en un porcentaje determinado (%) a efectos de eliminar los honorarios de la empresa
intermediaria que comercializa el mismo.

[*2] EIl valor del inmueble ofertado en el mercado por el propietario se ha visto corregido en un porcentaje determinado (%) debido a que es posible la
bajada efectiva del valor en la transmision efectiva del mismo, segin se ha podido comprobar.

[*3] El valor ofertado del inmueble se ha visto ajustado a la baja en un porcentaje determinado (%) debido a que se ha eliminado del valor los honorarios de
intermediacion de la empresa comercializadora que tramita su oferta de venta asi como un ajuste debido a que el precio final de oferta se ha comprobado
que se esta dispuesto a negociar a la baja en la venta efectiva del mismo.

[*4] El valor ofertado del inmueble se ha comprobado que se corresponde con un valor ajustado a su mercado y, por lo tanto, no procede reducirlo,
considerandolo un valor efectivo de posible transaccion.

Coeficientes de homogeneizacion

N° Direccion Antigliedad Calidad Calidad Tipologia | Ubicacién Otros

conservacion edificio inmueble inmueble = concreta componentes
1 CALLE RiO JUCAR 1 -0,86 % -0,46 % 0,65 % 0,00 % 0,00 % 3,69 %
2 CALLE RiO JUCAR 2 -0,84 % -0,46 % 0,65 % 0,00 % 0,00 % -
3 CALLE VIRGEN DEL PILAR 32 6,79 % 0,58 % 1,08 % 0,00 % 0,00 % 3,69 %
4  CALLE CAMPOAMOR 75 517 % 0,12 % 1,29 % 0,00 % 0,00 % -
5 CALLE CAMPOAMOR 53 477 % 0,12 % 0,86 % 0,00 % 0,00 % -
6 CALLE CRUCERO CANARIAS 3 0,42 % 0,39 % 0,43 % 0,00 % 0,00 % -

Para la obtencion de los coeficientes finales de homogeneizacion se han segmentado de forma concreta los correspondientes a la antigiiedad, situacion en
mercado local, calidad del edificio e inmueble, asi como el de las tipologias compatibles. Por Gltimo se ha utilizado un componente denominado de forma
genérica "otros componentes" que tiene en cuenta de forma discrecional, la singularidad, calidad de vistas y situacion relativa.

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Homogeneizacién

i Rifeecion con?rzz?;b(ijl?dad UIrIErTs eigen horﬁgggﬁleeigéiién homggggggado
1  CALLE RIO JUCAR 1 Medio 2.235,22 1,02991 2.302,07
2 CALLE RIO JUCAR 2 Medio 2.345,92 0,99345 2.330,56
3  CALLE VIRGEN DEL PILAR 32 Medio 1.595,46 1,12576 1.796,10
4 CALLE CAMPOAMOR 75 Medio 2.218,74 1,06399 2.360,72
5 CALLE CAMPOAMOR 53 Medio 1.681,33 1,05544 1.774,55
6 CALLE CRUCERO CANARIAS 3 Méaximo 2.298,85 1,01245 2.327,48
Valor homogéneo adoptado (€/m?) 2.148,58

Para el sondeo n° 4, se esta valorando un inmueble con una antigiiedad dispar respecto el conjunto de sondeos en la zona donde se ubica.

Criterios de homogeneizacién pormenorizados

La selecci6n de los testigos de mercado a incorporar siguen una légica en cuanto deben cumplir unos minimos establecidos en cuanto al Grado de
Comparabilidad para utilizarse en cuanto a la tipologia de uso, superficie computable y edad de célculo considerada.

Los testigos de mercado se homogeneizan en funcién de los siguientes conceptos:

- ANTIGUEDAD. Se compara la edad estimada del testigo de mercado con la adoptada para el inmueble a valorar, determinando porcentajes de valor de
subida/bajada en cuanto los afios de diferencia entre ambas edades.

- CALIDAD EDIFICIO-INTERIOR. Se compara la calidad del testigo de mercado con la del inmueble a valorar.

Dicha calidad se encuentra ubicada en el rango de Alta / M-alta / Media / M-baja / Baja, con una puntuaciéon automatica en funcién de la tipologia
constructiva e instalaciones del inmueble (tanto del testigo de mercado como del inmueble a comparar). En funcién de la diferencia de la puntuacion entre
la calidad de edificio del testigo de mercado y el inmueble a valorar, se sube/baja porcentualmente el sondeo.

- TIPO DE INMUEBLE. En funcién de la tipologia del inmueble (vivienda en edificio (piso) / vivienda atico / unifamiliar adosada / unifamiliar aislada, ... se
compara con la de los distintos testigos de mercado. Conforme la tipologia sea coincidente o no ajustara o no la homogeneizaciéon con un % determinado.

- UBICACION CONCRETA. Se compara la ubicacion concreta de los testigos de mercado utilizados con el inmueble a valorar. Conforme el inmueble se
encuentre en una ubicacién mucho mejor, mejor, semejante, peor o mucho peor, se austara en una proporcién determinada el % de ajuste a los testigos de
mercado.

Histograma de valores y situacion en los mercados locales

O V. Unit. Sondeo (§m7) B V. Unit. Sondeo (&m?)
= Y. Homogeneo Lineal (Rango Superior)
Lineal {Rango Inferior) B2 Intervalo Rango
Desviacion Maxima Permitida Desviacion Minima Permitida
B Intervalo Desviacion

2RI S

2.000F [ : S n e _._
p 1.500
1.000
500

0 |

1 2 3 4 B ]

Sondeos

Observaciones de la homogeneizacion

El Valor homogeneizado de 2148.58 €/m?, se ha obtenido mediante el ajuste de las muestras con una desviacién tipica de 282.07 €/m2 sobre el valor
medio. Para la eleccién de los testigos se ha tenido en cuenta el grado de comparabilidad que contempla, entre otros, la ubicacion, superficie, antigiiedad,
fecha y tipologias analogas. La muestra obtenida, indica que la poblacién de inmuebles comparables en este mercado local se distribuye normalmente, por
lo que el valor unitario medio oscila entre los 1866.51 €/m? y 2430.65 €/m2.

Resumen de valores unitarios adoptados por elemento

Tipologia Superficie Valor homogéneo Coeficiente Valor unitario
adoptada (m?) adoptado (€/m?) ajuste adoptado
Piso PL.1° C 88,42 2.148,58 - -
AENOR
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Sondeos de mercado Aparcamientos

Estudio de mercado

Ne°

. . . . . Valor
Direccién Precio neto Localidad / Municipio T
CALLE MAR NEGRO 10 9.215,00 €  SAN PEDRO DEL PINATAR 287,97 €/m?

Garaje en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8248 -0,78594). CP: 30740 Superficie construida computable: 32,00m2. Superficie
atil: 13,44m2. Ascensor: No. Antigiiedad real estimada: 28 afios. Conservacion exterior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 9.500,00€. Precio
neto: 9.215,00€ [*1]. Observaciones : Plaza de garaje en planta s6tano.

CALLE EL GRECO 19 9.000,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 333,33 €/m?
Garaje en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8364 -0,784313). CP: 30740 Superficie construida computable: 27,00m?2. Superficie

atil: 11,34m2. Ascensor: No. Antigiiedad real estimada: 17 afios. Conservacion exterior: Media. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 9.000,00€.
Precio neto: 9.000,00€ [*4]. Observaciones : Plaza de garaje en sétano.

CALLE TORRE PACHECO 13 7.268,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 299,71 €/m?

Garaje en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8302 -0,790467). CP: 30740 Superficie construida computable: 24,25m2. Superficie
atil: 10,11m2. Ascensor: No. Antigledad real estimada: 20 afios. Conservaciéon exterior: Media. Oferta de venta: Otros (Web, etc.). P.V.P.
7.900,00€. Precio neto: 7.268,00€ [*3]. Observaciones : Plaza de parking en planta sétano de edificio residencial, ubicado entre las calles
Guzman Bueno,.

AVENIDA GRAN VIA LA MANGA- URB. OASIS 12 9.215,00 € -- (SAN JAVIER) 349,05 €/m?

Garaje en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,7493 -0,737858). CP: 30380 Superficie construida computable: 26,40m2. Superficie
atil: 11,00m2. Ascensor: No. Antigtiedad real estimada: 30 afios. Conservacion exterior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 9.500,00€. Precio
neto: 9.215,00€ [*1]. Observaciones : Plaza de garaje en planta sétano.
AVENIDA GRAN VIA LA MANGA- URB. LOS MIRADORES
DEL PUERTO 10
Garaje en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,7483 -0,740039). CP: 30380 Superficie construida computable: 28,00m2. Superficie
atil: 11,76m2. Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 20 afios. Conservacion exterior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 10.000,00€. Precio
neto: 9.700,00€ [*1]. Observaciones : Plaza de garaje en planta sétano.

9.700,00 € -- (SAN JAVIER) 346,43 €/m?

TORRE DE LA HORADADA (PILAR DE LA
HORADADA)
Garaje en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8696 -0,763566). CP: 03191 Superficie construida computable: 42,30m2. Superficie

atil: 17,64m2. Ascensor: Si. Antigiedad real estimada: 15 afios. Conservacion exterior: Media. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 19.500,00€.
Precio neto: 18.525,00€ [*2]. Observaciones : Plaza de garaje de nueva edificacion a escasos 50 metros de la Plaza Nueva..

CALLE GALEON 56 18.525,00 € 437,94 €/m?

[*1] El valor del precio de la oferta en el mercado se ha visto corregido en un porcentaje determinado (%) a efectos de eliminar los honorarios de la empresa
intermediaria que comercializa el mismo.

[*2] El valor del inmueble ofertado en el mercado por el propietario se ha visto corregido en un porcentaje determinado (%) debido a que es posible la
bajada efectiva del valor en la transmision efectiva del mismo, segln se ha podido comprobar.

[*3] El valor ofertado del inmueble se ha visto ajustado a la baja en un porcentaje determinado (%) debido a que se ha eliminado del valor los honorarios de
intermediacién de la empresa comercializadora que tramita su oferta de venta asi como un ajuste debido a que el precio final de oferta se ha comprobado
que se esta dispuesto a negociar a la baja en la venta efectiva del mismo.

[*4] El valor ofertado del inmueble se ha comprobado que se corresponde con un valor ajustado a su mercado y, por lo tanto, no procede reducirlo,
considerandolo un valor efectivo de posible transaccion.

Coeficientes de homogeneizacion

NO

1
2
3
4

Antigiedad | Calidad Calidad Caracteristica

LLEEEen conservacion edificio inmueble Supaiise SlLeEi s
CALLE MAR NEGRO 10 - - - 1,20 1,10 1,00
CALLE EL GRECO 19 - - - 1,20 1,00 1,00
CALLE TORRE PACHECO 13 - . - 1,20 1,10 1,00
/;;/ENIDA GRAN VIA LA MANGA- URB. OASIS B B B 110 1,00 1,00
AVENIDA GRAN VIA LA MANGA- URB. LOS
MIRADORES DEL PUERTO 10 B B B 110 1,00 1,00
CALLE GALEON 56 - - - 1,00 1,00 1,00

AENOR
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Homogeneizacién

i PSS con?rl;zggb(ijl?dad UIrIErTs eigen horﬁgggﬁleei;];iién homggggggado
1 CALLE MAR NEGRO 10 Minimo 287,97 1,32000 380,12
2 CALLE EL GRECO 19 Méaximo 333,33 1,20000 400,00
3 CALLE TORRE PACHECO 13 Minimo 299,71 1,32000 395,62
4 AVENIDA GRAN VIA LA MANGA- URB. OASIS 12 Méaximo 349,05 1,10000 383,96
5 g\éIENPIBQRGTIZATOVIA LA MANGA- URB. LOS MIRADORES Minimo 346,43 1,10000 381,07
6 CALLE GALEON 56 Minimo 437,94 1,00000 437,94
Valor homogéneo adoptado (€/m?) 396,45

Criterios de homogeneizacién pormenorizados

La seleccién de los testigos de mercado a incorporar sigue una légica en cuanto a que deben cumplir unos minimos establecidos para utilizarse segln
entorno homogéneo donde se ubican y superficie de estos.

En la homogeneizacién se tienen en cuenta, por tanto, principalmente la situacién relativa de los testigos respecto al valorado, asi como la diferencia de
superficie o caracteristicas de este.

En cuanto al concepto “situacion” se evaluard, al disponerse ya los testigos seleccionados en el mercado local homogéneo donde se ubica el inmueble a
valorar, la mejor o peor posiciéon concreta de cada uno de los mismos respecto a la situacion del elemento a valorar.

El concepto “superficie” corregira (ya dentro de unos rangos de superficie admitidos en la practica como homogéneos para el tipo de inmueble valorado) la
incidencia al alza o a la baja en el unitario de precio dependiendo de la oferta de una menor o mayor superficie.

El concepto “caracteristicas” evaluara la disposicion en cuanto a ubicacion relativa dentro de un inmueble (planta de sé6tano, bajocubierta,...), facilidad de
maniobrabilidad o cercania/lejania al acceso en el caso de elementos de aparcamiento o almacenaje, etc.

En funcién de dichos coeficientes se calculara el coeficiente de homogeneizacion global que, aplicado al valor neto (*) origen del testigo de mercado
corregira el unitario a considerar a la baja o al alza respecto el elemento valorado.

Histograma de valores y situacion en los mercados locales

0 V. Unit. Sondeo (£/m3) Lineal (Rango Superior)
Lineal (Rango Inferior) B Intervalo Rango

500
450
400
350
300

. 250
200
150
100

50

1 2 3 4 3 8
Sondeos

Observaciones de la homogeneizacion

El Valor homogeneizado de 396.45 €/m?, se ha obtenido mediante el ajuste de las muestras con una desviacion tipica de 21.88 €/m? sobre el valor medio.
Para la eleccion de los testigos se ha tenido en cuenta el grado de comparabilidad que contempla, entre otros, la ubicacion, superficie, antigliedad, fecha y
tipologias andlogas. La muestra obtenida, indica que la poblacién de inmuebles comparables en este mercado local se distribuye normalmente, por lo que
el valor unitario medio oscila entre los 374.57 €/m? y 418.33 €/m2.

Resumen de valores unitarios adoptados por elemento

Tinologia Superficie Valor homogéneo  Coeficiente Valor unitario
polog adoptada (m?) adoptado (€/m?) ajuste adoptado
Garaje 2 Semisoétano -1 14 26,83 396,45 -- --
AENOR
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9. CALCULO DE VALORES

Los métodos adoptados en el presente informe son:
Método del coste o reemplazamiento

Método de comparacion

Valor Residual (Método 4, 8 6 9)

La repercusion de suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente férmula:
Repercusion de suelo = (Vm-B°) — (Cc+Gn), donde:

Vm = Valor de mercado a nuevo (euros/m?)

B° = Margen de beneficio del promotor medio

Cc = Coste de Construccion

Gn = Gastos necesarios

Beneficio promotor Coste de conslruguon i Valor. ymlano
. Valor mercado a nuevo Gastos medio repercusion de suelo
Método 4 adoptado . o
€/m? % considerado estatico
€/m?2 €/m?2
Residencial altura(Sobre rasante) 2.500,00 24,00 849,38 1.050,62
Aparcamientos(Bajo rasante) 550,00 20,00 387,50 52,50

Justificacion beneficio promotor: Se adopta una tasa de Beneficio inferior a la del uso principal del bien
valorado, debido a que se propone realizar un célculo residual en funcién del uso caracteristico del suelo.

Después de comprobar que existe informacion suficiente sobre la comercializacion en la zona y por ello, adoptar como valor de mercado el de comparacion,
a la hora de justificar por el método residual el valor del suelo del inmueble, el valor de mercado a nuevo (Eur/m?) de cada uno de los usos especificados en
la tabla se corresponde con un estudio en el mercado local del posible valor de venta de un inmueble de Obra Nueva de caracteristicas medias en la zona a
promover para la hipétesis de edificio terminado en la fecha de la tasacion.

Justificacion del Valor del Coste de Construccidon / Gastos necesarios
Se considera como coste de la construccion el de ejecucion por contrata, que serd la suma de los costes de ejecucién material de la obra, sus gastos
generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor.

Los costes de construccién utilizados en el presente informe provienen de un estudio interno de la sociedad en los distintos mercados locales a partir de la
informacion directa de distintos participantes en el mercado de la construccién junto a datos de publicaciones sectoriales, generando unos rangos de costes
unitarios de construccién adecuados a la tipologia constructiva y entorno donde se ubican los inmuebles.

El coste unitario de construcciéon considerado en el presente informe estd dentro del rango medio utilizado para la tipologia constructiva valorada en el

entorno donde se ubica, debido a que posee una complejidad técnica y unas calidades de acabados dentro del rango medio para el nivel de calidad
considerado del inmueble.

Zona geografica MURCIA

Tipologia Fecha version Calidad inmueble Minimo coste Viaximo coste Valor medio
polog construccion (€/m?) construccion (€/m?) construccion s/g (€/m?2)
GAR 05/05/2022 Media 246,00 374,00 310,00

VIVPLURI 05/05/2022 Media 589,00 770,00 679,50

Los gastos necesarios seran los medios del mercado segin las caracteristicas del inmueble objeto de valoracién, con independencia de quien pueda
acometer el reemplazamiento. Se incluyen, entre otros, los siguientes: impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la
declaracion de obra nueva del inmueble, honorarios técnicos por proyectos y direccion de obras u otros necesarios, costes de licencias y tasas de la
construccién, importe de primas de seguros obligatorios de la edificacién y de honorarios de la inspeccién técnica para calcular dichas primas, gastos de
administracion del promotor y los debidos a otros estudios necesarios.

No se consideran dentro de dichos gastos ni el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion.

Porcentaje
(%)

Agrupacion Capitulo Titulo Concepto Base (€)

Pagina n° 13 de 18



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

valmesa
Agrupacion Capitulo
Piso PL.1° C C.1 HONORARIOS TECNICOS

C.2 LICENCIAS, TASAS Y
SEGURO DECENAL

C.3 OTROS SEGUROS Y
ARANCELES

C.4 IMPUESTOS NO
RECUPERABLES

C.5 ADMINISTRACION
PROMOTOR
Garaje 2 Semis6tano

114 C.1 HONORARIOS TECNICOS

C.2 LICENCIAS, TASAS Y
SEGURO DECENAL

C.3 OTROS SEGUROS Y
ARANCELES

C.4 IMPUESTOS NO
RECUPERABLES

C.5 ADMINISTRACION
PROMOTOR

Titulo

C.1.1 Direccién de Obras

C.1.2 Proyectos - Honorarios
Proyectos

C.2.1 Tasas

C.2.2 Licencias

C.2.3 Seguros
C.3.1 Escrituras + Registro
Propiedad

C.4.1 AJD

C.5.1 Administracion

C.1.1 Direccién de Obras

C.1.2 Proyectos - Honorarios
Proyectos

C.2.1 Tasas

C.2.2 Licencias

C.2.3 Seguros
C.3.1 Escrituras + Registro
Propiedad

C.41 AID

C.5.1 Administracion

Coste de reemplazamiento o reposicion bruto

N° Informe
Fecha emision
Su referencia

Concepto

C.1.1.1 Honorarios Direccién
Obras

C.1.2.1 Edificacion

C.1.2.2 Ingenierias

C.1.2.3 Seguridad y Salud
C.1.2.4 Otros (Proy. Demolicién,
CEE, etc)

C.2.1.1 Tasas
C.2.2.1 Licencia Obras

C.2.2.2 LPO - Licencia
Funcionamiento

C.2.3.1 Seguro Decenal

C.3.1.1 Compra suelo

C.3.1.2 DON y DH

C.4.1.1 Préstamo Hipotecario

C.4.1.2 DON + DH

C.5.1.1 Gastos Administracion
promotor

C.1.1.1 Honorarios Direccion
Obras

C.1.2.1 Edificacion

C.1.2.2 Ingenierias

C.1.2.3 Seguridad y Salud
C.1.2.4 Otros (Proy. Demolicion,
CEE, etc)

C.2.1.1 Tasas

C.2.2.1 Licencia Obras
C.2.2.2 LPO - Licencia
Funcionamiento

C.2.3.1 Seguro Decenal
C.3.1.1 Compra suelo
C.3.1.2 DON y DH

C.4.1.1 Préstamo Hipotecario

C.4.1.2 DON + DH
C.5.1.1 Gastos Administracion
promotor

15/2025/16998/000004
16/04/2025
P-34048
Base (€) Porioe/gtaje
50.897,23 5,10
50.897,23 5,95
50.897,23 0,85
50.897,23 0,51
50.897,23 0,64
50.897,23 0,20
50.897,23 4,00
50.897,23 0,10
72.681,24 0,40
92.895,82 2,00
72.681,24 2,00
50.897,23 0,75
50.897,23 1,00
60.567,70 1,50
6.763,87 5,10
6.763,87 5,95
6.763,87 0,85
6.763,87 0,51
6.763,87 0,64
6.763,87 0,20
6.763,87 4,00
6.763,87 0,10
9.658,80 0,40
1.408,58 2,00
9.658,80 2,00
6.763,87 0,75
6.763,87 1,00
8.049,00 1,50

Valores unitarios

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de le
valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

Tipologia

Piso PL.1° C
Garaje 2 Semis6tano -1 14

Superficie
adoptada (m?)

Repercusion del
suelo (€/m?)
88,42
26,83

(*1) Porcentaje valor otros gastos respecto del valor de construccion

Valores totales

1.050,62
52,50

Valor construcc.

e R— Valor otros
(€%mz) gastos (€/m?)
685,00 160,98
300,00 62,34

C.R.B. unitario
%
1) (€/m2)
23,50 1.896,60
20,78 414,84

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Tipologia

Piso PL.1° C
Garaje 2 Semiso6tano -1 14

N° Informe  15/2025/16998/000004
Fecha emision  16/04/2025
Su referencia  P-34048

Superficie Valor del suelo con;:t?z::iion Coste gastos |Valor construcc. Valor reposicion
adoptada (m?) € sin gasto (€) necesarios (€) total (€) bruto (€)

88,42 92.895,82 60.567,70 14.233,85 74.801,55 167.697,37

26,83 1.408,58 8.049,00 1.672,58 9.721,58 11.130,16

Valor del suelo (€) 94.304,40

Valor de la construccién a nuevo (€) 84.523,13

Valor de reposiciéon bruto (€) 178.827,53

Coste de reemplazamiento o reposicién neto
El valor de reemplazamiento neto o actual (CRN) es el resultado de deducir del coste de reposicion bruto (CRB) la depreciacion fisica y funcional del

inmueble en la fecha de la valoracion.

Tipologia 5:&22’;3': Depreciacion fisica (%) Depr}eciacién ui.ilt?e.\'r\:;) Valor del challsc;:udcec:Zn rep\éasl;:::én
m?) Real Adoptada  funcional (%) |~ ¢/ suelo (€) | jepreciado (€) neto (€)
Piso PL.1° C 88,42 38,00 16,00 0,00 1.761,24 92.895,82 62.833,30 155.729,12
Garaje 2 Semisoétano -1 14 26,83 38,00 16,00 0,00 356,87 1.408,58 8.166,13 9.574,71
Valor del suelo (€) 94.304,40
Valor de la construccion depreciado (€) -
Valor de reposicién neto (€) 165.303,83
Valor por aplicacion del método de comparacién y comparaciéon ajustada
Superficie V.unitario sin Coclieenty Valor por Coeficiente de Valor por Valor
Tipologia adoptada equipamient. n:eKr'('::go comparacion ajuste / comparacion comparacion
(m?) adoptado (€/m?) R — asignado (€) hipotecario ajustado (€) con anejos (€)
Piso PL.1° C 88,42 2.148,58 1,22 189.977,44 - - 189.977,44
Garaje 2 Semisétano -1 14 26,83 396,45 1,11 10.636,75 - - 10.636,75
Valor total por comparacion (€) 200.614,19
Valor total por comparacién ajustado (€) -
Valor total por comparacién con anejos/mejoras (% 200.614,19

No concurren los requisitos especificados en el articulo 12.3 de la orden ECO 805/2003 que justifiquen la aplicaciéon del coeficiente hipotecario para la
correccion del valor hipotecario.

10. RESUMEN DE VALORES AGRUPADOS

No procede la impresion de este capitulo

11. VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Desglose de valores de coste y mercado por finca registral

Superficie edificacion Valor reposicién Valor reposicién Valor de mercado Llel
ifi i maximo legal
Identificador del bien adoptada (m?) bruto (€) neto (€) ®) (*1) © g
Finca/componente 15171 88,42 167.697,37 155.729,12 189.977,44 --
Piso PL.1°C 88,42 167.697,37 155.729,12 189.977,44 --
Finca/componente 15179/14 26,83 11.130,16 9.574,71 10.636,75 -
Garaje 2 Semis6tano -1 14 26,83 11.130,16 9.574,71 10.636,75 -
Totales (€) 115,25 200.614,19
(*1) Valor de mercado, no necesariamente coincidente con el valor de compraventa.
AENOR
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Desglose de valores de coste y mercado por finca registral

Superficie edificacion Valor reposicién Valor reposicién Valor de mercado el
Identificador del bien adoptada (m?) bruto (€) neto (€) €) (1) maX|T€o) legal

El valor de mercado expresado en la presente tabla corresponde al menor valor de los calculados por los procedimientos anteriores, pudiendo ser el valor
final del informe otro distinto justificado en el siguiente apartado

Desglose de valores de tasacion por finca registral
Superficie
Identificador del bien edificacion adoptade

Valor de seguro Valor de seguro

construccion (€)| hipotecario (€) Valor de tasacion

Valor del suelo

m2) (€) *1) *2) / hipotecario (€)

Finca/componente 15171 88,42 92.895,82 74.801,55 97.081,62 189.977,44
Piso PL.1°C 88,42 92.895,82 74.801,55 97.081,62 189.977,44

Finca/componente 15179/14 26,83 1.408,58 9.721,58 9.228,17 10.636,75
Garaje 2 Semisétano -1 14 26,83 1.408,58 9.721,58 9.228,17 10.636,75

Totales (€) 115,25 94.304,40 84.523,13 106.309,79 200.614,19

(*1) Valor de seguro a efectos de asegurar el CC a nuevo
(*2) Valor de seguro segun art. 10 del RD 716/2009

Valor total de tasacion 200.614,19 €

Valor hipotecario 200.614,19 €

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecaric
que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercadc
Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Unién
Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacién esta incluida en el ambito de aplicaciéon de la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de
9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasaciéon se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos
contenidos en la misma.

12. RESERVAS DEL INFORME

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

[DIF1][A1] A3RB - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - DIRECCION / LINDEROS-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FISICA Y
DESCRIPCION REGISTRAL SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias entre
la descripcion registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacién o caracteristicas del inmueble, en cuanto a:
Comprobacién de la direccién. Direcciéon no coincidente pero identificable En la documentacion registral no se ha actualizado el nimero de policia, siendo
este el n° 63.

Observaciones

O3VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacién por antigiledad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservaciéon que presenta en la visita.

AENOR

GESTION
DELACALIDAD

509001
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13. FECHAS DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fechas informe y otros intervinientes
07/04/2025
16/04/2025
16/10/2025
ANTONIO MOREL MARTINEZ
ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 18 paginas numeradas de la 1 a la 17 y anexos numerados.

Firmas

En representacion de VALMESA, Valoraciones SUPERVISOR TASADOR ANTONIO MOREL MARTINEZ
Mediterraneo, S.A. MARIA CONCEPCION GARCIA CANOVAS ARQUITECTO TECNICO
ARQUITECTO TECNICO COLEGIADO 1020 en MURCIA

COLEGIADO 1155 en MURCIA

ARTICULO 5 LEY ORGANICA 15/1999, DE 13 DE DICIEMBRE, DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL (en adelante, LOPD): VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. incorporaré los datos personales que
proporcione en este documento a un fichero de su responsabilidad. Usted es consiente que dichos datos sean tratados con las finalidades de servir para la realizacion de un trabajo de valoracién. El Responsable del mencionado fichero es
VALORACIONES MEDITERRANEDO, S.A.y su direccién es Urb. Barrina Norte 36, 03502 BENIDORM (Alicante) direccién ala cual, usted podra remitir un escrito identificado con la referencia Proteccién de Datos para el ejercicio de sus
derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién. QUEDA PROHIBIDA LAREPRODUCCION TOTAL O PARCIAL.
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N° Informe  15/2025/16998/000004
Fecha emision  16/04/2025
Su referencia  P-34048

valmesa

1.- EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION AL QUE QUEDA ANEXO ESTE DOCUMENTO TIENE COMO FINALIDAD DETERMINAR, COMO VALOR DE TASACION, EL VALOR HIPOTECARIO DI
BIEN INMUEBLE, PARA QUE PUEDA SERVIR DE GARANTIA DE UN CREDITO HIPOTECARIO QUE PUEDA FORMAR PARTE DE LA CARTERA DE COBERTURA DE LOS TITULOS HIPOTECARIO!
(ECO.A)

Objetoy aplicabilidad: Inmuebles garantia de préstamos hipotecarios.
El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizacion para ningtn otro propdsito distinto al expresado.

2.- LA PRESENTE TASACION ESTA SUJETA A UNA NORMATIVA ESPANOLA ESPECIFICA Y DE CUMPLIMIENTO OBLIGAT@RIEqncreto La Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario y sus normas de desarrollo (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Unién Europea en la materia de bonos
garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo), diversas normas dictadas por el Banco de Espafia para valoracién de inmuebles y colaterales de las entidades de crédito, asi como la
Ley de Enjuiciamiento Civil (por ejemplo en su articulo 682.2.1°), exigen que las tasaciones, sean realizadas:

A)RESPECTO ALAPROPIATASACION: De acuerdo conlaOrden ECO/805/2003, de 27 de marsobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras
(publicada en el BOE de 9.02.2003) asi como en sus posteriores modificaciones, en lo que se aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. A) “garantia hipotecaria de préstamos y créditos que formen o vayan a
formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios de una entidad bancaria”y posteriores modificaciones alamisma.

B) RESPECTO A LA SOCIEDAD DE TASACION AUTORA DEL INFORME: Necesariamente por una Sociedad de Tasacién Homologadayegistrada y supervisada por el Banco de Espafia. Ademas las
Sociedades de Tasacion estan sujetas a las norma establecidas en el Real Decreto 775/1997, sobre régimen juridico de homologacién de servicios y sociedades de tasacién (BOE de 13.06.1997), en los aspectos
que regulan las competencias profesionales del facultativo y de la sociedad de tasacién que suscriben el informe, asi como las normas de conducta a las que ambos quedan sujetos.

3.- EL VALOR DE TASACION QUE CALCULA/SE CONTIENE EN EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION DEL QUE ESTE DOCUMENTO ES ANEXO ES EL VALOR HIPOTECARIO DEL BIEN, co
BASE DE VALORiefinido en la normativa espafiola y de la Unién Europea como “una tasacion prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo
plazo de lamisma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de latasacion y sus usos alternativos correspondientes”.

Dicho valor se ha estimado a través de la/s metodologias sefialadas tanto en el Informe como Certificado que lo resume.

Ademas y a efectos de seguro de dafios con el que debe contar el inmueble para ser movilizado en el marco del mercado hipotecario, el presente informe calcula y aplica el Valor de reemplazamiento bruto o a
nuevo delinmueble, definido como la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de la valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas pero utilizando tecnologia y materiales
de construccion actuales, todo ello excluyendo el valor del suelo donde se sittia el inmueble y deducida la depreciacion fisica y funcional delinmueble actual.

Enelapartado 2.Identificacién y Localizaciéndel expediente se incorporan la informacion procedente de las fuentes especificadas en “Datos registrales” y “Datos catastrales” (Sede Electrénica del Catastro) asi
comoenelapartado6. Situacién _urbanisticaqueda especificada las caracteristicas urbanisticas comprobadas por la Sociedad de Tasacion del ayuntamiento de la localidad donde se ubica. En el capitulo 3.
Comprobaciones y documentacidn, las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones poridentificacion” queda expresado si se harealizado o no visita interior alinmueble valorado. En
el capitulo 8, Andlisis del mercado, en concreto "Sondeos de mercado" se precisa la naturaleza de los datos de mercado (ya se trate de transacciones reales de compra o alquiler, de ofertas ajustadas). En el capitulo
9. Célculode valores, quedaran justificados los costes de ejecucion de obras, de rentas producidas por la explotacion del bien, etc., utilizados en la estimacion del valor de tasacion.

4.- ASUNCIONES ESPECIALES

A efectos de las asunciones que se han llevado a cabo en el informe seran las especificadas en:

- capitulo 3. Comprobaciones y documentacion. Las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones por identificacion”;
- capitulo 5. Descripcién y superficies. En concreto las especificadas en el "Cuadro de comprobacién de superficies”.

El resto de asunciones como es el caso de hipdtesis de edificio terminado (en los casos de valoracién de un inmueble en proyecto o en construccién), inmueble arrendado o libre de inquilinos o el estado de
proteccion de unavivienda sujeta a algun tipo de proteccién oficial se expresan en el informe en el capitulo 7. Documentacion legal, régimen de proteccién, tenenciay ocupacion.

5.- ALCANCE DEL INFORME
El presente informe al establecer como valor de tasacion el valor hipotecario del bien inmueble pretende ofrecer al potencial prestamista de un préstamo hipotecario una referencia del valor del inmueble como
garantia del préstamo. Dicho valor no deberia por tanto servir como referencia del valor de mercado del inmueble ni, por tanto, de su eventual precio en el mercado en el momento de la valoracion.

6.- CAUTELAS

Valoraciones Mediterraneo, S.A. (VALMESA), emite el presente informe de valoracién de acuerdo a la documentacién obtenida de los registros publicos de la Propiedad y de Catastro asi como de otras
documentaciones aportada por el cliente o por terceros.

Dichas documentaciones se consideran fidedignas y completas; salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma y, por tanto, VALMESA NO asume responsabilidad sobre su veracidad o
posiblesincorrecciones o erratas que contengany sobre las consecuencias que esta pueda traer sobre el valor de tasacion.

En caso de que se hayan detectado discrepancias entre la realidad observaday alguno de los documentos, VALMESA ha adoptado la informacién més realista aunandola con el principio de prudencia a efectos de
adoptarla en lapresente valoracion.

VALMESA no se responsabiliza del uso de este informe para una finalidad distinta para la que ha emitido este informe de tasacion. El presente informe se ha realizado para uso exclusivo del solicitante y para la
finalidad expresada. VALMESA no asume responsabilidad por su uso por terceros, salvo en el supuesto que la finalidad sea Garantia hipotecaria de créditos o préstamos (Art.2 Orden ECO/805/2003, de 27 de
marzo) respecto de las Entidades financieras a que se dirija el mismo.

VALMESA no posee ninglninterés especifico enlavaloracion.

A efectos de la visita realizada al inmueble, se ha limitado a una inspeccién ocular con acceso al interior del mismo, pero no se han realizado ningtin tipo de comprobacién sobre estados estado constructivo o
estructural de la edificacion ni de instalaciones o cualquier elemento oculto ala vista, por lo que el presente informe no constituye en ningtin caso un informe pericial sobre dichos aspectos del inmueble valorado.

Respecto alos terrenos, no se han efectuado mediciones topogréficas ni estudios medioambientales, por lo que no son objeto de este informe este tipo de actuacion.

Enlatasacion delinmueble se han considerado las servidumbres, cargas, arrendamientos o cualquier otra limitacién que contempla el informe. Por tanto para cualquier otra carga o afeccién distinta a las tenidas en
cuenta, se deberarealizar un nuevo estudio valorandose su incidencia en el valor de lamisma.

Salvo que se indique lo contrario en elinforme, se presume que no existen procedimientos judiciales o administrativos que puedan alterar el uso o propiedad del inmueble o su legalidad misma.

En el informe de tasacion, el desglose de valor entre edificacién y terreno y en su caso sus anejos inseparables, se indican a efectos meramente informativos y no podran utilizarse los valores parciales de manera
independiente y separada, salvo que se indique lo contrario en el informe. Los valores que se indican lo son del inmueble en su conjunto y no como partes aisladas del mismo.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE LUIS ALFONSO SALAR

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD SAN JAVIER N° 2

AVENIDA DE LA UNION, 46
30730 - SAN JAVIER (MURCIA)
Teléfono: 968 19 06 95
Fax: 968 57 24 25
Correo electrénico: sanjavier2@registrodelapropiedad.ORG

correspondiente a la solicitud formulada por:
AXESOR BUSINESS PROCESS OUTSOURCING SL

con DNI/CIF: B83785261

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contratacién
o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F53UF38Z2

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)

Su referencia: 34011765

LI UYL IR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD SAN JAVIER N° 2
TEL: 968190695 FAX: 968 57 24 25
AVENIDA DE LA UNION, 46 CP: 30730

sanjavierZ@registrodelapropiedad.org

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE SAN PEDRO DEL PINATAR N°: 15171 IDUFIR: 30033000303414

URBANA.- NUMERO ONCE: Vivienda en primera planta alta, del bloque uno, puerta
dos, del edificio sito en término de San Pedro del Pinatar, paraje de Los
Cuarteros, calle Campoamor, marcada con el nUmero 33 de policia, enmarcado por
las calles Campoamor, Calatrava y Trafalgar.- Tipo “C-1”, con acceso por la
puerta nuUmero dos, escalera vy ascensor; consta de varias dependencias vy
servicios, con terraza a su frente.- Tiene una superficie construida de setenta
y ocho metros, veinticinco decimetros cuadrados y util de sesenta y dos metros,
treinta decimetros cuadrados.- Linda: Norte, patio de manzana; Sur, calle
Campoamor; Este, rellano y hueco de escalera y ascensor y vivienda de tipo “D-1"
de esta planta y Oeste, vivienda tipo C-1 de esta planta y escalera. CUOTA: UN
ENTERO, NOVECIENTAS TREINTA Y CINCO MILESIMAS POR CIENTO.- SE SEPARA de la finca
inscrita Dbajo el ntmero 14.100 al folio 170 del 1libro 189 de Pinatar,
inscripcidén 22, gque es su extensa.

REFERENCIA CATASTRAL: 5383201XG9858C0070AT

NO COORDINADA CON CATASTRO

TITULARIDADES
Titular Tomo Libro Folio Alta
SLEIJFER, MANFRED WILLEM Yo084875G 7
TERPSTRA, MAUD 7226396047

50,00% del pleno dominio, por titulo de compraventa con sujecidédn a su
régimen econdémico-matrimonial en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario DON ALFREDO GOMEZ HITA, en SAN JAVIER, el dia 04/02/2025, con nUmero de
protocolo 313.

TERPSTRA, MAUD 7226396047 7
SLEIJFER, MANFRED WILLEM Y9084875G

50,00% del pleno dominio, por titulo de compraventa con sujecidédn a su
régimen econdémico-matrimonial en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario DON ALFREDO GOMEZ HITA, en SAN JAVIER, el dia 04/02/2025, con nUmero de
protocolo 313.

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones, por el documento que ha motivado la Inscripcidn
6%. San Javier, a 09 de octubre de 2024.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

sobre Sucesiones y Donaciones, por el documento que ha motivado la Inscripcidn
6%. San Javier, a 09 de octubre de 2024.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Autoliquidada de Transmisiones, por el documento gque ha motivado la
Inscripcién 7°. San Javier, a 10 de marzo de 2025.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Autoliquidada de Transmisiones, por el documento gque ha motivado la
Inscripcién 7°. San Javier, a 10 de marzo de 2025.

PUBLICIDAD INFORMATIVA

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA: Pendiente de acreditar el Certificado de
Eficiencia Energética de la finca de este numero, toda vez que el incorporado al
titulo que ha motivado la inscripcidén adjunta no consta debidamente inscrito en
la Comunidad Auténoma de la Regidén de Murcia, de conformidad con los articulos
6.6 y 7 del R.D.390/2021 de 1 de Junio. San Javier, a fecha de firma
electrénica.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren a NUEVE DE ABRIL
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, ANTES DE LA APERTURA DEL DIARIO.

APLICACION LEY DE TASAS 8/1989
Base: Disposicidén adicional 32

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SAN JAVIER 2 a dia nueve de abril del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 230033282C6FCFD9

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE LUIS ALFONSO SALAR

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD SAN JAVIER N° 2

AVENIDA DE LA UNION, 46
30730 - SAN JAVIER (MURCIA)
Teléfono: 968 19 06 95
Fax: 968 57 24 25
Correo electrénico: sanjavier2@registrodelapropiedad.ORG

correspondiente a la solicitud formulada por:
AXESOR BUSINESS PROCESS OUTSOURCING SL

con DNI/CIF: B83785261

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contratacién
o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F53UF38Z6

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)

Su referencia: 34011766
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD SAN JAVIER N° 2
TEL: 968190695 FAX: 968 57 24 25
AVENIDA DE LA UNION, 46 CP: 30730

sanjavierZ@registrodelapropiedad.org

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE SAN PEDRO DEL PINATAR N°: 15179/14 IDUFIR: 30033000303520

URBANA: NUMERO DIECINUEVE.- LOCAL en planta de semisétano DESTINADO A GARAJE,
con VEINTIUNA PLAZAS DE APARCAMIENTOS, del edifico sito en San Pedro del
Pinatar, paraje de Los Cuarteros, calle Calatrava, marcada con el numero 1 de
policia, enmarcado por las calles Campoamor, Calatrava y Trafalgar, con sus
correspondientes espacios de circulacidén y maniobra.- Tiene su acceso a través
de rampa que parte de la calle de Calatrava.- Ocupa una superficie construida de
QUINIENTOS SESENTA Y TRES METROS Y CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS y util de
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS Y TREINTA DECIMETROS CUADRADOS.- LINDA:
Norte, subsuelo de la calle Trafalgar; Sur, subsuelo del patio de manzana; Este,
subsuelo de la calle Calatrava y Oeste, subsuelo de la propiedad de Dofia Ana
Maria Gil Escribano.- CUOTA: TRECE ENTEROS Y NOVECIENTAS SETENTA Y UNA MILESIMAS
POR CIENTO. - SE SEPARA de conformidad con el articulo 68 del Reglamento
Hipotecario, del 1la finca inscrita bajo el numero 15179, al folio 25 del libro
204 de Pinatar. Participacién de UNA VEINTIUNA AVA PARTE INDIVISA de la finca
descrita, que lleva adscrito el uso exclusivo y excluyente de la PLAZA DE
APARCAMIENTO NUMERO CATORCE.

REFERENCIA CATASTRAL: 5383201XG9858C0029IW

NO COORDINADA CON CATASTRO

TITULARIDADES
Titular Tomo Libro Folio Alta
SLEIJFER, MANFRED WILLEM Yo084875G 4
TERPSTRA, MAUD 7226396047

50,00% del pleno dominio, por titulo de compraventa con sujecidédn a su
régimen econdémico-matrimonial en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario DON ALFREDO GOMEZ HITA, en SAN JAVIER, el dia 04/02/2025, con nUmero de
protocolo 313.

TERPSTRA, MAUD 7226396047 4
SLEIJFER, MANFRED WILLEM Y9084875G

50,00% del pleno dominio, por titulo de compraventa con sujecidédn a su
régimen econdémico-matrimonial en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario DON ALFREDO GOMEZ HITA, en SAN JAVIER, el dia 04/02/2025, con nUmero de
protocolo 313.

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones, por el documento que ha motivado la Inscripcidn
3%. San Javier, a 09 de octubre de 2024.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones, por el documento que ha motivado la Inscripcidn
3%. San Javier, a 09 de octubre de 2024.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Autoliquidada de Transmisiones, por el documento gque ha motivado la
Inscripcién 4°. San Javier, a 10 de marzo de 2025.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Autoliquidada de Transmisiones, por el documento gque ha motivado la
Inscripcién 4°. San Javier, a 10 de marzo de 2025.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren a NUEVE DE ABRIL
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, ANTES DE LA APERTURA DEL DIARIO.

APLICACION LEY DE TASAS 8/1989
Base: Disposicidén adicional 32

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SAN JAVIER 2 a dia nueve de abril del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 2300332852C8513C

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 5383201XG9858C0070AT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.578 m2
Participacion del inmueble: 2,425521 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL CAMPOAMOR 33 Es:2 PI:01 Pt:C e/p/p/ 2/01/0C
30740 SAN PEDRO DEL PINATAR [MURCIA]

(7]
Clase: URBANO TRAFMLGAR 3
Uso principal: Residencial M i %
oo
Superficie construida: 92 m2 £
T S
Afo construccion: 1987 |
CONSTRUCCION 38
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H
VIVIENDA 2/01/0C 92 3 2
23
a5 2
g
s
© 8
s 3
53
2
EE

695.280 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

£55.220 695.24L_/M Escala:
| . i : ! : L 11/600

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 15 de Abril de 2025



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DF ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 5383201XG9858C0029IW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.578 m2
Participacion del inmueble: 0,685473 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL CALATRAVA 1[A] Es:1 PI:-1 Pt:14 e/plp/ 1/-1/14
30740 SAN PEDRO DEL PINATAR [MURCIA]

(7]
Clase: URBANO TRAFMLGAR 3
Uso principal: AlmEst.UsoRESID | 8 g
oo
Superficie construida: 26 m2 £
T S
Afo construccion: 1987 |
CONSTRUCCION 38
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H
APARCAMIENTO 11-1/14 26 5 S
£3
S 2
3
S
© 8
g s
58
28
EE

695.280 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

£55.220 695.24L_/M Escala:
| . i : ! : L 11/600

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 16 de Abril de 2025






INFORME DATOS AMBIENTALES
1. SOLICITANTE Y SITUACION

Solicitante iy
MANFRED SLEIJFER

Direccion

Direccién Campoamor, 63 Caodigo Postal 30740

Municipio SAN PEDRO DEL Provincia MURCIA

Catastral 5383201XG9858C0070A

Referencias

Sureferencia P-34048 Fecha 07/04/2025

Tas. referencia - Informe 15/2025/16998/000004

Origen Datos - ESCALA DE CALIFICACION ENERGETICA
Consumo (Kwh/m2 afio) -- Real A

Calificacion (consumo) -- Real

Emisiones (Kg CO2/m2 afio) -- Real

Calificacion emisiones -- Real

Nombre certificador --
Datos de Inscripcion -

Fechacaducidad -- Real _

Tipo de inmueble Vivienda en edificio

Normativa -

Zonaclimatica --

3. RIESGOS MEDIOAMBIENTALES

INCENDIO FORESTAL

u g “ .J:'-:T:t;.: ED* IDU‘ 5I:Iu‘ 1I:IDD‘ IEI.I I

DESERTIFICACION

Zonas harmedas Urbano Laminas de agua Bojo MUYy Alto

SISMICO (INTENSIDAD)

£\l Wi Vil Vil

INUNDACION FLUVIAL

k Neiexistents Bajo Medio Alto

INUNDACION COSTERA

P No existente Medioc Alto
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