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CERTIFICADO DE TASACION

D. FERNANDO REVERTE SANCHEZ, en calidad de Consejero Delegado de Valoraciones Mediterraneo, S.A., inscrita en el Registro
Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n°® 4350 el dia 31 de Octubre de 1988, como resumen del informe
de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al numero 15/2025/16998/000006 de fecha 15/04/2025 realizada por
ANTONIO MOREL MARTINEZ tras visita del inmueble el dia 07/04/2025.

CERTIFICA

Se harealizado un informe de tasacion de VIVIENDA EN EDIFICIO resumido de la siguiente forma:

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
Solicitante

Y9084875G MANFRED SLEIJFER
PARTICULARES WEB

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacién, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecaric
que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercadc
Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Union
Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacion estd incluida en el ambito de aplicacién de la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de
9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasaciéon se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos
contenidos en la misma.

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO
Los métodos adoptados en el presente informe son: Método del coste o reemplazamiento, Método de comparacién y Método de actualizacion

Desglose de valores técnicos por elemento y finca registral
Superficie Valor Valor Valor Valor

Identificador del bien edificacion  Superficie util  reposicion comparacion = actualizacion Valo; de€ maximo M(-itodo.('ie
adoptada (m?) neto (€) con anejos (€) (€) fuercadol(€) legal (€) valoracion
'1:'2"7°71°°mp°"e"t° 69,57 - 55.189,57 66.479,00 78.989,78 66.479,00 - -
Piso Baja B 69,57 47,54 ('2) 55.189,57 66.479,00 78.989,78 66.479,00 -~ Comparacion
Desglose de valores de tasacién por finca registral
. . Superficie edificacion Valor de seguro Valor de seguro Valor de tasacion /
K Stieadocslblen adoptada (m?) VEEZCIID Y construccion (€) (*1)  hipotecario (€) (*2) hipotecario (€)
Finca/componente 12774 69,57 25.505,75 54.970,04 40.973,25 66.479,00
Totales (€) 69,57 25.505,75 54.970,04 40.973,25 66.479,00

Valor de tasacion / hipotecario 66.479,00 €

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
Localizacion

30740 - SAN PEDRO DEL

PINATAR MURCIA
CALLE RIO CHICAMO, 3 BAJA PTA.B

Terminado 1.979
Elemento(s) de un edificio Inquilino

(latitud, longitud) 37,821330708435802 -0,776759786955199

GESTION
DELA CALIDAD
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Datos Registrales

Registro de la propiedad de SAN JAVIER 2 (SAN PEDRO DEL PINATAR)

Elemento N° Finca Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado  Expedicion Cédigo Registral Unico

VIVIENDA 12774 3310 783 173 4 Nota Simple 09/04/2025 30033000719017
SLEIJFER, MANFRED WILLEM 100,00% Pleno dominio

Datos Catastrales
Referencia Catastral Sup.Catastral Sup.Terreno | Aiio edificacion Observaciones
5885701XG9858F0012UG 70,00 m2 - 1.979 Residencial

RESERVAS DEL INFORME Y FIRMAS

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

[DIF1]J[A1] A3RB - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - DIRECCION / LINDEROS-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FISICA Y
DESCRIPCION REGISTRAL SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias entre
la descripcion registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacién o caracteristicas del inmueble, en cuanto a:
Comprobacién de la direccion. Direccién no coincidente pero identificable En la documentacion registral no se indica nombre de calle ni nimero de policia.
Identificable por la referencia catastral vinculada.

La finca se situa en CALLE RiO CHiCAMO, 3

Observaciones
El presente informe carece de observaciones.

07/04/2025

15/04/2025 VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. .
15/10/2025 Banco de Espanasancl b 4550 ! \v —
75T, 900 420 200

!t
3 $ )

ANTONIO MOREL MARTINEZ valmesaZe e oz 2 > e "
ARQUITECTO TECNICO o valorames o RIEE e S T

Este informe consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2.

De acuerdo al RD 716/2009

. En representacion de VALMESA, Valoraciones TASADOR ANTONIO MOREL MARTINEZ
Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el Mediterréneo. SA ARQUITECTO TECNICO
presente certificado en Benidorm a 15 de Abril de 2025 D. Fernando Reverte Sanchez COLEGIADO 1020 en MURCIA

Los datos, en cuanto cargas del inmueble, son los obtenidos de la documentacién aportada por el solicitante, asi como el estado de dominio del mismo es a la fecha referida de visita. Valmesa no se hace
responsable de la veracidad documental facilitada parala realizacion del informe cuando no sean originales.

Elpresente informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no evidentes en lainspeccion visual delinmueble.

Este documento no podra ser usado para una finalidad distinta a la especificada en el mismo.

GESTION
DELA CALIDAD
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VIVIENDA EN EDIFICIO

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Valoraciones Mediterraneo, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n° 4350 con fecha 31 de Octubre de 1988.

Solicitante
Y9084875G MANFRED SLEIJFER
CALLE CAMPOAMOR 51, NUMERO 7F-
30740 SAN PEDRO DEL PINATAR MURCIA ESPANA

Entidad mandataria
PARTICULARES WEB

Finalidad

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un
crédito hipotecario que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de
2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Unién Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en
la disposicion final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacion esta incluida en el ambito de aplicacion de la Orden Ministerial EC0O/805/2003, de 27 de marzo (y
posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades
financieras (publicada en el BOE de 9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasacion se he
realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la misma.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion

30740 - SAN PEDRO DEL PINATAR

MURCIA

CALLE RIO CHICAMO, 3 BAJA PTAB

Terminado

Elemento(s) de un edificio

(latitud, longitud) 37,821330708435802 -0,776759786955199

Datos Registrales

Registro de la propiedad de SAN JAVIER 2 (SAN PEDRO DEL PINATAR)

Elemento N° Finca Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado ' Expedicién Cédigo Registral Unico

VIVIENDA 12774 3310 783 173 4 Nota Simple 09/04/2025 30033000719017
SLEIJFER, MANFRED WILLEM 100,00% Pleno dominio

Construida: 69,57 m?
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Datos Catastrales

Referencia Catastral Sup.Catastral| Sup.Terreno Ao edificacion Observaciones
5885701XG9858F0012UG 70,00 m? - 1.979 Residencial
Visita

07/04/2025 Si

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Relaciéon de comprobaciones realizadas

Si Identificacion fisica mediante localizacion exterior e Inspeccion ocular
Si Identificacion fisica mediante Inspeccion ocular con acceso interior
Si Comprobacién de la Descripcion Registral

Si Comprobacion de Superficies

Si Comprobacion de la Descripcion Catastral

Si Comprobacion de las Servidumbres visibles

Si Comprobacion de los Linderos

Si Comprobacion de su estado de conservacion aparente

- Comprobacion de su estado actual de construccion

Si Comprobacion del estado de ocupacion del inmueble y uso o explotacion a que se destine
- Comprobacion del Régimen de Proteccion Publica

- Comprobacion del Régimen de Proteccion del Patrimonio
Si Planeamiento Urbanistico Vigente

Si Comprobacién de su Situaciéon Urbanistica

- Analisis de los documentos contables de la explotacion

- Anadlisis del proyecto de edificacion

Si Comprobacion de la existencia de elementos especulativos
Si Comprobacion de la situacion coyuntural del Mercado Local

Resultados de las comprobaciones por identificacion

Tipo de comprobacién Resultado

Comprobacion de linderos Linderos coinciden

Direccion no coincidente pero identificable: En la documentacion registral no se indica nombre

" . " de calle ni niumero de policia. Identificable por la referencia catastral vinculada.
Comprobacion de la direccién P P

La finca se situa en CALLE RiO CHiCAMO, 3

Comprobacion de la descripcion registral Descripcion coincide
Comprobacion de servidumbres No se han detectado
Comprobacion de limitaciones / Derechos reales No se han detectado
Comprobacion de la descripcion catastral Coincide

Relacion de documentos utilizados

Nota simple del registro

Contrato de Arrendamiento

Ultimo recibo de alquiler

Recibo de Impuesto de Bienes inmuebles (IBl) Ficha Catastral/Documentacién catastro
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N° Informe  15/2025/16998/000006

Fecha emision

15/04/2025

Su referencia P-34048

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad y Zona

Infraestructuras (existencia y/o calidad)

SAN PEDRO DEL
PINATAR

SAN PEDRO DEL
PINATAR

Municipio

28.706

Estable

Mar Menor

Media nacional

1,93 %

Medio-alto

Economia
diversificada

Neutra

Segunda residencia

22,32 Km?

1.286,11 -

Urbano

Residencial

Nivel medio

Segunda residencia

Muy buenas Medias Buena
Medio Existente -
Existente Existente -
- Existente -
- Medio Completa
Calificacion general de infraestructuras Media
Equipamientos
Suficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente Suficiente
Suficiente -
Calificacién general de los equipamientos Media

Comunicaciones y entorno
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CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO

(En funcion de las caracteristicas de infraestructuras y equipamientos descritos)

Media-alta

N° Informe  15/2025/16998/000006
Fecha emision  15/04/2025
Su referencia P-34048

5. DESCRIPCIO SUPERFICIES

Caracteristicas Generales del Edificio

Terminado

1.979

Media

Caracteristicas Fundamentales del Edificio

Residencial

0

Elementos Fundamentales
Tradicional

Hormigén armado

Plana visitable
Ladrillo caravista
Aluminio

Vidrio simple
Persianas

Muro sencillo

Acabados Zonas Comunes
Portal / Zaguan Medio baja
Distribuidores y escaleras Medio baja

Descripcion del inmueble

Instalaciones

Portero automatico
No tiene

Comunitaria

Medio
Medio

Valoracién de piso sin equipamientos comunes, que forma parte de un edificio de 3 plantas sobre rasante y 5 elementos por planta mas 0 plantas bajc

rasante.
El edificio no dispone de ascensor.

Presenta una edad, segun documentacioén, de 46 afios y conservacion media.

El edificio dispone de una calidad media baja y el bien valorado de una calidad media-baja con un estado de conservaciéon que podemos resumir comc
media.El elemento se distribuye en 1 vestibulo , 1 cocina, 1 bafios, 1 salén-comedor, 2 dormitorios, 1 lavadero / terrazas cubiertas.

El inmueble se encuentra en un entorno residencial, con nivel de comunicaciones global buena, nivel de infraestructura media y nivel de equipamientc

media.
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Descripcion del inmueble

N° Informe  15/2025/16998/000006
Fecha emision  15/04/2025
Su referencia P-34048

Vivienda en planta baja de edificio con acceso por calle Rio Chicamo y fachada a calle Mar Caribe y calle Canarias en San Pedro del Pinatar. El inmueble
se distribuye en recibidor, salén-comedor, dos dormitorios, cocina con galeria y terraza a fachada. Se sitia en un entorno residencial de viviendas de

similares caracteristicas.

Residencial altura

Instalaciones interiores

Armarios

Sanitarios y

Ubicacion del inmueble

Seguridad Automatismos I lluminacién Relax Climatizacion
empotrados griferia
Rejas No dispone No tiene Media No dispone ACS (Calentador Gas)
Distribucion y acabados
Pavimentos Paramentos Verticales Techos Carpinteria
Tipo N° Tipo Calidad(*) Tipo Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*)
(*)Calidad: A=Medio alta, B=Media, C=Medio baja
Barfios 1 Ceramicos Alicatados Falso techo escayola Chapa de madera B
Cocina 1 Pétreos arficiales y C Alicatados Falso techo escayola Chapa de madera B
aglomerados
Dormitorios 2 Petreos artficiales y C Pinturas Falso techo escayola Chapa de madera B
aglomerados
Lavadero / Terrazas — . . .
. 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Metalica B
cubiertas
Salén-comedor 1 Pétreos artificiales y C Pinturas B Falso techo escayola B Chapa de madera B
aglomerados
Vestibulo 1 Pétreos artificiales y C Pinturas B Falso techo escayola B -- -
aglomerados
CALIFICACION INTERNA DEL INMUEBLE Media-Baja
(En funcién de las caracteristicas interiores del inmueble valorado)
Conservacion del inmueble y estado de reformas
Ano qa Reformas Intensidad Ao
Elemen Az nservacion .
Sl Construccion EETEEEE realizadas reforma reforma
PISO Sin Equipamientos Comunes PI:0 Pt:B 1.979 Media No - -

Elemento

PISO Sin Equipamientos Comunes PI:0 Pt:B

Ubicacion relativa
inmueble

NIVEL MEDIO

Orientacion (Valor)

No influye en el valor

Cuadro resumen de superficies por elementos de edificaciones

Situacion inmueble

Exterior

Comprobada
Comprobada : % Comprobada
TR = atil (m?) con(sr:ll;l;lda cémputo final (m?) e

Parcela (m?) Cp

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Cuadro resumen de superficies por elementos de edificaciones

Comprobada
Comprobada : % Comprobada
o ] construida . . P
Elemento B/R atil (m?) e cémputo final (m?) ZC Parcela (m?) Cp

Piso Baja B 47,54 64,14 69,57 ZC1 -
Planta  No - 59,62 100,00
Terraza cubierta  No - 4,52 50,00

Totales 47,54 64,14 69,57 -

ZC. Tipo calculo de zonas comunes: ZC1 - Segun estandar de transformacion de Valmesa | ZC2 - Extraidas de Registro | ZC3 - Extraidas de
Catastro.

Cp. Tipo de comprobacion de la parcela asociada a la edificacion: C1 - Inspeccién con medicién in situ | C2 - Inspeccién con comprobacion
in situ y medicion sobre soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicién sobre plano o cartografia digital | C4 -
No comprobable | C5 - Sin comprobar, con dato de medicién aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. |
C7 - Sin comprobar, sin medicion | C8 - Medicion Aproximada sobre Ortofoto

Cuadro resumen de superficies adoptadas

Superficie Superficie

F|r_1ca Elemento | Referencia Catastral registral | TS Catastral TS Compr?bada TS Adopgada TS C A J
registral (m?) (m?) (m?) (m?)
12774 69,57 70,00 69,57 69,57
Piso Baja B 5885701XG9858F0012UG 69,57 SZ 70,00 SZ 69,57 SZ 69,57 SZ C1 A2 U1
Total edificaciones 69,57 70,00 69,57 69,57

TS. Tipo de superficie: SU - Superficie util | SC - Superficie construida | SZ - Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes |
OT - Otras.

C. Tipo de comprobacion de superficies : C1 - Inspeccion con medicion in situ | C2 - Inspeccién con comprobacion in situ y medicion sobre
soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicion sobre plano o cartografia digital | C4 - No comprobable | C5 -
Sin comprobar, con dato de medicién aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. | C7 - Sin comprobar, sin
medicién | C8 - Mediciéon Aproximada sobre Ortofoto

A. Clase superficie adoptada : AO - Registral | A1 - Catastral | A2 - Comprobada | A3 -Manual | A4 -Menor | A5 - Estimada

Tanto el estandar de transformacién de VALMESA como el resto de consideracién en las mediciones adoptadas se han realizado conforme el
"Estandar de medicién y definicion de superficies de inmuebles" de la A.E.V.

Cuadro de justificaciones
J1 - La superficie construida comprobada coincide sensiblemente con la registral y catastral incluyendo servicios comunes.

6. SITUACION URBANISTICA

(Misma normativa)
Vivienda en edificio (1ud.)

Parametros urbanisticos
Plan General de SAN PEDRO DEL
PINATAR

1.984 -

Suelo Urbano Consolidado -

RESIDENCIAL -
Residencial -

Residencial y compatibles -
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Parametros urbanisticos

N° Informe  15/2025/16998/000006
15/04/2025
Su referencia P-34048

Fecha emision

SAN PEDRO DEL PINATAR

Datos no aportado / desconocido

Adecuacion a la normativa

Fotocopia normativa vigente

No se detectan aparentemente infracciones urbanisticas

7. DOCUMENTACION LEGAL, REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Régimen de tenencia y ocupacion
Elemento
PISO Sin Equipamientos Comunes PI:0 Pt:B

Estado de ocupacion

Inquilino

¢El uso actual coincide con el uso registral?

N° Finca
12774 Si -

Condiciones del arrendamiento

¢Coincide? |Observaciones

Inmueble entero alquilado bajo un Unico contrato

SLEIJFER, MANFRED WILLEM

FATIMA RIDFAL y RACHID KHALLOUFI

Observaciones

Inmueble disponible para

Servidumbres
venta visibles

No No

No

8. ANALISIS DE MERCADO

Comportamiento modal de la oferta. Estadisticos de posicion

Valor homogéneo (€/m?)

Adoptado 955,57
Estadisticos
Media 1.253,37
Desviacion estandar 470,77
Mediana 1.074,99
Percentil 25% 1.049,91
Percentil 75% 1.759,00
Minimo 559,83
Maximo 2.359,98

Dada la informacién de las modas de precio del
entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra por debajo de estandar.

Comercializacion

Antigliedad (afios)
Adoptado 46
Estadisticos

Media 29,00
Desviacion estandar 13,96
Mediana 30,00
Percentil 25% 19,20
Percentil 75% 32,89
Minimo 0,00
Maximo 50,00

Dada la informacién de las modas de antigiiedad

del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra por encima de estandar.

Superficie (m?)

Adoptado 69,57
Estadisticos
Media 85,74
Desviaciéon estandar 25,95
Mediana 78,83
Percentil 25% 73,44
Percentil 75% 95,29
Minimo 45,20
Maximo 143,51

Dada la informacién de las modas de superficie
del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra por debajo de estandar.

Comercializacion del inmueble

Dificil
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La situacién econémica actual dificulta la comercializacion de productos inmobiliarios. El inmueble se encuentra
situado en un entorno residencial de viviendas de similares caracteristicas, cercana a una de las vias de comunicacién
de la poblacién de San Pedro del Pinatar.

Sondeos de mercado Residencial altura

El mercado local para el inmueble valorado se compone de elementos del tipo RESIDENCIAL situados en el entorno de SAN PEDRO DEL PINATAR (SAN
PEDRO DEL PINATAR), con una categoria poblacional tipo (E), entre 20.001 y 50.000 habitantes (incluido en el submercado A, segin AEV (*), municipios
considerados con un muy activo desarrollo inmobiliario).

Debido a la entidad del municipio en su entorno homogéneo se consideran los municipios de la provincia con una categoria poblacional entre D y F, es decir
entre 10.001 y 100.000 y resto de municipios incluidos en radio de 16,09 km.

En cuanto al mercado tipoldgico lo componen los elementos de ATICO, DUPLEX, PISO considerados en un grado de comparabilidad minimo, cor
superficies entre 41,74 y 97,40 m? construidos, con antigliedad de construccion entre los 21,40 hasta los 70,60 afios.

(*) Definicion de submercado, segun AEV. Dichos submercados se han realizado en base a la desagregacion por municipio siguiendo en este
ultimo una serie de factores socioeconémicos relevantes para la clasificacion. Se ha considerado al respecto las siguientes variables:

a. Poblacién (nimero de habitantes)

b. Renta per capita.

c. Densidad de poblacion

d. Numero de transacciones por habitante y afio.

Estudio de mercado

. s o . s Valor
Direccion Precio neto Localidad / Municipio unitario
CALLE CARTAGENA 18 64.120,00 €  SAN PEDRO DEL PINATAR 1.068,67 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8213 -0,783289). CP: 30740 Superficie construida computable: 60,00m?
Superficie util: 48,00m2. (2 D + 2 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 45 afos. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: APIl. P.V.P.: 86.000,00€. Precio neto: 64.120,00€ [*3]. Observaciones : Segunda mano/buen
estado.

CALLE RUIZ DE ALDA 2 76.820,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 1.236,04 €/m?
Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8148 -0,788247). CP: 30740 Superficie construida computable: 62,15m?
Superficie util: 47,85m2. (1 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 38 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media.
Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 83.500,00€. Precio neto: 76.820,00€ [*3]. Observaciones : PISO EN PLANTA PRIMERA.

AVENIDA MARQUES DE SANTILLANA 62 72.653,00 € SAN PEDRO DEL PINATAR 989,15 €/m?
Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8182 -0,789017). CP: 30740 Superficie construida computable: 73,45m?
Superficie util: 56,55m2 (3 D + 1 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 45 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio:

Media Baja. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Otros (Web, etc.). P.V.P.: 74.900,00€. Precio neto: 72.653,00€ [*1]. Observaciones :
https://www.idealista.com/inmueble/107693976/.

CALLE ALAMO 6 77.224,80 € SAN PEDRO DEL PINATAR 981,88 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,8211 -0,788283). CP: 30740 Superficie construida computable: 78,65m?
Superficie util: 60,55m% (2 D + 1 B). Ascensor: No. Antigiiedad real estimada: 50 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio:
Media Baja. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Otros (Web, etc.). P.V.P.: 83.940,00€. Precio neto: 77.224,80€ [*3]. Observaciones :
https://www.idealista.com/inmueble/107688285/.

AVENIDA SANDOVAL 10 77.115,00 €  SAN JAVIER 876,31 €/m?
Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,7978 -0,8049). CP: 30720 Superficie construida computable: 88,00m2. Superficie
util: 70,40m2. (3 D + 1 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 40 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media Baja
Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: APl. P.V.P.: 79.500,00€. Precio neto: 77.115,00€ [*1]. Observaciones : Vivienda situada en
Avenida Sandoval, la cual consta de 3 habitaciones, salén-comedor, cocina y un cuarto de bafio. Se encuentra en una primera planta, cor
fachada orientada al sur y ventanales al este en cada dependencia, y por la parte trasera tiene una puerta que da a la terraza, lo que
proporciona una excelente iluminacion natural..

AVENIDA DEL MIRADOR 10 78.330,00 €  SAN JAVIER 921,53 €/m?

Vivienda en edificio. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (37,815 -0,80267). CP: 30720 Superficie construida computable: 85,00m2. Superficie
util: 68,00m2. (3 D + 2 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada: 31 afios. Conservacion exterior: Media. Calidad del edificio: Media. Calidad
interior: Media-Baja. Oferta de venta: API. P.V.P.: 89.000,00€. Precio neto: 78.330,00€ [*1]. Observaciones : Piso situado en la calle principal de
El Mirador (San Javier). La vivienda esta distribuida en tres dormitorios, dos bafios, cocina totalmente equipada y garaje en el mismo edificio..
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[*1] El valor del precio de la oferta en el mercado se ha visto corregido en un porcentaje determinado (%) a efectos de eliminar los honorarios de la empresa
intermediaria que comercializa el mismo.

[*2] EI valor del inmueble ofertado en el mercado por el propietario se ha visto corregido en un porcentaje determinado (%) debido a que es posible la
bajada efectiva del valor en la transmisién efectiva del mismo, seguin se ha podido comprobar.

[*3] El valor ofertado del inmueble se ha visto ajustado a la baja en un porcentaje determinado (%) debido a que se ha eliminado del valor los honorarios de
intermediacion de la empresa comercializadora que tramita su oferta de venta asi como un ajuste debido a que el precio final de oferta se ha comprobado
que se esta dispuesto a negociar a la baja en la venta efectiva del mismo.

[*4] El valor ofertado del inmueble se ha comprobado que se corresponde con un valor ajustado a su mercado y, por lo tanto, no procede reducirlo,
considerandolo un valor efectivo de posible transaccion.

Coeficientes de homogeneizacién

N° Direccién Antigliedad Calidad Calidad Tipologia = Ubicacion Otros

conservacion edificio inmueble inmueble | concreta componentes
1 CALLE CARTAGENA 18 -0,54 % -1,40 % -0,86 % 0,00 % -4,92 % -4,92 %
2 CALLE RUIZ DE ALDA 2 4,17 % -0,70 % -1,14 % 0,00 % 0,00 % -4,86 %
3 AVENIDA MARQUES DE SANTILLANA 62 -0,55 % -0,23 % -0,14 % 0,00 % 0,00 % -
4 CALLE ALAMO 6 2,20 % -0,23 % -0,43 % 0,00 % 0,00 % -
5 AVENIDA SANDOVAL 10 -3,38 % -0,35 % 0,65 % 0,00 % 3,69 % -
6 AVENIDA DEL MIRADOR 10 -8,35 % -1,04 % -0,65 % 0,00 % 0,00 % -

Para la obtencion de los coeficientes finales de homogeneizacion se han segmentado de forma concreta los correspondientes a la antigliedad, situaciéon en
mercado local, calidad del edificio e inmueble, asi como el de las tipologias compatibles. Por ultimo se ha utilizado un componente denominado de forma
genérica "otros componentes" que tiene en cuenta de forma discrecional, la singularidad, calidad de vistas y situacion relativa.

Homogeneizacion

iy Al corr?;:?:bﬂ?dad Linkarlolorigen hon(igggﬁle?:;iién homgggzzz‘i‘;ado
1 CALLE CARTAGENA 18 Minimo 1.068,67 0,87893 939,29
2  CALLE RUIZ DE ALDA 2 Maximo 1.236,04 0,89503 1.106,29
3 AVENIDA MARQUES DE SANTILLANA 62 Maximo 989,15 0,99083 980,08
4 CALLE ALAMO 6 Maximo 981,88 1,01526 996,86
5 AVENIDA SANDOVAL 10 Medio 876,31 1,00484 880,55
6  AVENIDA DEL MIRADOR 10 Medio 921,53 0,90108 830,37
Valor homogéneo adoptado (€/m?) 955,57

Para el sondeo n° 6, se esta valorando un inmueble que presenta unas caracteristicas en cuanto a calidades constructivas o la no/existencia de ascensor
en el mismo, distintas respecto al entorno homogéneo de los sondeos.

Criterios de homogeneizacién pormenorizados

La seleccion de los testigos de mercado a incorporar siguen una légica en cuanto deben cumplir unos minimos establecidos en cuanto al Grado de
Comparabilidad para utilizarse en cuanto a la tipologia de uso, superficie computable y edad de calculo considerada.

Los testigos de mercado se homogeneizan en funcién de los siguientes conceptos:

- ANTIGUEDAD. Se compara la edad estimada del testigo de mercado con la adoptada para el inmueble a valorar, determinando porcentajes de valor de
subida/bajada en cuanto los afios de diferencia entre ambas edades.

- CALIDAD EDIFICIO-INTERIOR. Se compara la calidad del testigo de mercado con la del inmueble a valorar.

Dicha calidad se encuentra ubicada en el rango de Alta / M-alta / Media / M-baja / Baja, con una puntuacién automatica en funcion de la tipologic
constructiva e instalaciones del inmueble (tanto del testigo de mercado como del inmueble a comparar). En funcién de la diferencia de la puntuacién entre
la calidad de edificio del testigo de mercado y el inmueble a valorar, se sube/baja porcentualmente el sondeo.

- TIPO DE INMUEBLE. En funcién de la tipologia del inmueble (vivienda en edificio (piso) / vivienda atico / unifamiliar adosada / unifamiliar aislada, ... se
compara con la de los distintos testigos de mercado. Conforme la tipologia sea coincidente o no ajustard o no la homogeneizaciéon con un % determinado.

- UBICACION CONCRETA. Se compara la ubicacién concreta de los testigos de mercado utilizados con el inmueble a valorar. Conforme el inmueble se
encuentre en una ubicacion mucho mejor, mejor, semejante, peor o mucho peor, se austara en una proporcion determinada el % de ajuste a los testigos de
mercado.

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Histograma de valores y situaciéon en los mercados locales

@ V. Unit. Sondeo (§&m?) @ V. Unit. Sondeo (§/m)
— V.Homogeneo Lineal (Rango Superior)
Lineal (Rango Inferior) B Intervalo Rango
Desviacion Maxima Permitida - - - Desviacion Minima Permitida
M Intervalo Desviacion

1.200

Sondeos

Observaciones de la homogeneizacién

El Valor homogeneizado de 955.57 €/m?, se ha obtenido mediante el ajuste de las muestras con una desviacion tipica de 96.53 €/m? sobre el valor medio.
Para la eleccion de los testigos se ha tenido en cuenta el grado de comparabilidad que contempla, entre otros, la ubicacion, superficie, antigliedad, fecha y
tipologias analogas. La muestra obtenida, indica que la poblacién de inmuebles comparables en este mercado local se distribuye normalmente, por lo que
el valor unitario medio oscila entre los 859.04 €/m? y 1052.10 €/m2.

Resumen de valores unitarios adoptados por elemento

Tioologia Superficie Valor homogéneo  Coeficiente Valor unitario
polog adoptada (m?) adoptado (€/m?) ajuste adoptado
Piso Baja B 69,57 955,57 - -

9. CALCULO DE VALORES

Los métodos adoptados en el presente informe son:
Método del coste o reemplazamiento

Método de comparacion

Método de actualizacion

Valor Residual (Método 4, 8 6 9)

La repercusién de suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente formula:
Repercusion de suelo = (Vm-B®) — (Cc+Gn), donde:

Vm = Valor de mercado a nuevo (euros/m?)

B° = Margen de beneficio del promotor medio

Cc = Coste de Construccion

Gn = Gastos necesarios

o Coste de construccion + Valor unitario
Beneficio promotor ) .
; Valor mercado a nuevo Gastos medio repercusion de suelo
Método 4 adoptado . o
€/m? o considerado estatico
‘ €/m? €/m?
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o Coste de construccion + Valor unitario
Beneficio promotor i .
; Valor mercado a nuevo Gastos medio repercusion de suelo

Método 4 adoptado . s
€/m? o, considerado estatico

° €/m? €/m?
Residencial altura(Sobre rasante) 1.600,00 24,00 849,38 366,62

Después de comprobar que existe informacion suficiente sobre la comercializacion en la zona y por ello, adoptar como valor de mercado el de comparacion,
a la hora de justificar por el método residual el valor del suelo del inmueble, el valor de mercado a nuevo (Eur/m?) de cada uno de los usos especificados en
la tabla se corresponde con un estudio en el mercado local del posible valor de venta de un inmueble de Obra Nueva de caracteristicas medias en la zona a
promover para la hipétesis de edificio terminado en la fecha de la tasacion.

Justificacion del Valor del Coste de Construccion / Gastos necesarios
Se considera como coste de la construccion el de ejecucién por contrata, que sera la suma de los costes de ejecucién material de la obra, sus gastos
generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor.

Los costes de construccion utilizados en el presente informe provienen de un estudio interno de la sociedad en los distintos mercados locales a partir de la
informacion directa de distintos participantes en el mercado de la construccién junto a datos de publicaciones sectoriales, generando unos rangos de costes
unitarios de construccién adecuados a la tipologia constructiva y entorno donde se ubican los inmuebles.

El coste unitario de construcciéon considerado en el presente informe estd dentro del rango medio utilizado para la tipologia constructiva valorada en e

entorno donde se ubica, debido a que posee una complejidad técnica y unas calidades de acabados dentro del rango medio para el nivel de calidac
considerado del inmueble.

Zona geografica MURCIA

Tipologia Fecha version Calidad inmueble ANTIDCEEES LETIIOEEEEE VLT IS
pelog construccion (€/m?) construccion (€/m?) construccion s/g (€/m?)
VIVPLURI 05/05/2022 Media-Baja 499,00 688,00 593,50

Los gastos necesarios seran los medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble objeto de valoracién, con independencia de quien puede
acometer el reemplazamiento. Se incluyen, entre otros, los siguientes: impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la
declaracién de obra nueva del inmueble, honorarios técnicos por proyectos y direccion de obras u otros necesarios, costes de licencias y tasas de le
construccién, importe de primas de seguros obligatorios de la edificacion y de honorarios de la inspeccion técnica para calcular dichas primas, gastos de
administracion del promotor y los debidos a otros estudios necesarios.

No se consideran dentro de dichos gastos ni el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacién.

Agrupacion Capitulo Titulo Concepto Base (€) Porioe/r;ta]e
0
. . - . ” C.1.1.1 Honorarios Direccion
Piso Baja B C.1 HONORARIOS TECNICOS C.1.1 Direccion de Obras Obras 38.000,42 5,10
C.1.2 Proyectos - Honorarios 4 5 4 Eificacién 38.000,42 5,95
Proyectos
C.1.2.2 Ingenierias 38.000,42 0,85
C.1.2.3 Seguridad y Salud 38.000,42 0,51
C.1.2.4 Otros (Proy. Demolicion,
CEE, etc) 38.000,42 0,64
C.2 LICENCIAS, TASAS Y
SEGURO DECENAL C.2.1 Tasas C.2.1.1 Tasas 38.000,42 0,20
C.2.2 Licencias C.2.2.1 Licencia Obras 38.000,42 4,00
C.2.2..2 LPQ - Licencia 38.000,42 0.10
Funcionamiento
C.2.3 Seguros C.2.3.1 Seguro Decenal 54.264,60 0,40
C.3 OTROS SEGUROS Y C.3.1 Escrituras + Registro
ARANCELES Propiedad C.3.1.1 Compra suelo 25.505,75 2,00
C.3.1.2 DON y DH 54.264,60 2,00
C.4 IMPUESTOS NO . ) .
RECUPERABLES C.4.1 AID C.4.1.1 Préstamo Hipotecario 38.000,42 0,75
C.4.1.2 DON + DH 38.000,42 1,00
C.5 ADMINISTRACION - " C.5.1.1 Gastos Administracion
PROMOTOR C.5.1 Administracién promotor 45.220,50 1,50

Coste de reemplazamiento o reposiciéon bruto

Valores unitarios
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de le
valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccion actuales

AENOR

GESTION
DELACALIDAD
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Tipologia Superficie Repercusion del Valts)irnco;lsstt;:cc. Valor otros *1) C.R.B. unitario
pelog adoptada (m?) suelo (€/m?) (3m2) gastos (€/m?) (€/m?)
Piso Baja B 69,57 366,62 650,00 140,14 21,56 1.156,76
(*1) Porcentaje valor otros gastos respecto del valor de construccién
Valores totales
Tipologia Superficie Valor del suelo con:t::::iion Coste gastos Valor construcc. Valor reposicion
polog adoptada (m?) (€) sin gasto (€) necesarios (€) total (€) bruto (€)
Piso Baja B 69,57 25.505,75 45.220,50 9.749,54 54.970,04 80.475,79
Valor del suelo (€) 25.505,75
Valor de la construccion a nuevo (€) 54.970,04
Valor de reposicion bruto (€) 80.475,79

Coste de reemplazamiento o reposiciéon neto

El valor de reemplazamiento neto o actual (CRN) es el resultado de deducir del coste de reposicion bruto (CRB) la depreciacion fisica y funcional de

inmueble en la fecha de la valoracion.

Tipologia sa:z:rtf:t:iiae Depreciacion fisica (%) Depr.eciacién ui-ilt?a-:;) \LICICL] c:),::::::c:aén rep\iasl:::zén
(m?) Real Adoptada  funcional (%) g/ suelo(€) | oo ociado€) | neto (€)
Piso Baja B 69,57 46,00 46,00 0,00 793,30 25.505,75 29.683,82 55.189,57
Valor del suelo (€) 25.505,75
Valor de la construcciéon depreciado (€) -
Valor de reposicion neto (€) 55.189,57
Valor por aplicacion del método de comparacion y comparacion ajustada
Superficie V.unitario sin Cc:fel:ifi’e:te Valor por | Coeficiente de Valor por Valor
Tipologia adoptada equipamient. do cor.nparacién .ajuste /. cz':mparacién compar.acién
(m?) adoptado (€/m?) r:'sel:ﬁ:n te asignado (€) hipotecario ajustado (€) con anejos (€)
Piso Baja B 69,57 955,57 1,20 66.479,00 - - 66.479,00
Valor total por comparacion (€) 66.479,00
Valor total por comparacion ajustado (€) -
Valor total por comparacién con anejos/mejoras (¢ 66.479,00

No concurren los requisitos especificados en el articulo 12.3 de la orden ECO 805/2003 que justifiquen la aplicacion del coeficiente hipotecario para la

correccion del valor hipotecario.

Valor por aplicacion del método de actualizacion (Rentas de alquiler agrupacion)

El inmueble valorado se encuentra en arrendamiento, habiéndose comprobado que dichas rentas se encuentran en los rangos habituales del mercado
homogéneo donde se ubica, por lo tanto se han utilizado para el célculo del Valor de Actualizacion de rentas.

0,0000 %
0,0000

0,0000
Inmueble entero alquilado bajo un Unico
contrato

291 %
4,22 %
1,99 %

2,5800 %
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Aport Fech Duraciéon Aporta Renta bruta Gastos Renta Period Ti
Nombre contrato co’r)l(t)ratao coﬁfraio del Gltimo  anual deducibles neta anual actlf;:?za?:isén e:i’:)(:i -
contrato recibo (€/ano) (%) (€) P
Inmueble entero alquilado bajo Si 26/02/2024 5 Anual si 4.800,00 500 456000 4Anual  Medio plazo

un Unico contrato
"El porcentaje de gastos deducibles para el propietario a efectos de obtener la Renta anual neta a considerar (Euros) expresado representa la suma de los
gastos referidos al impuesto municipal sobre los Inmuebles, los gastos de mantenimiento de la Comunidad de Propietarios y el seguro de incendio del
inmueble y una cantidad a efectos de posibles gastos en averias y reparaciones necesarias para el correcto uso del inmueble", a no ser que en el contrato
se establezca como no imputable alguno de estos gastos.

Tasa de V.Vuelo final V.Suelo V.Vuelo rZ\?tle?;icc!)?'l Flujo de caja Valor de
Nombre contrato = actualizacion .vul.'ﬁitl)(é;‘a actualizado actualizado actualizado de las rentas actualizacion
(Reales)(%) ' (€) (€) € (€) (€)
Inmusble entero alquilado 0,92 37.938,19 24.588,33 36.573,59 61.161,92 17.827,86 78.989,78

bajo un unico contrato

La tasa de actualizaciéon se compone segun el art. 32 de la O.M. ECO 805/2003, adoptando un tipo de interés nominal adecuado. Este tipo nominal se
convertira en real corrigiéndose del efecto inflacionista mediante la aplicacién de un indice de precios que refleje adecuadamente la inflacion esperada
durante el periodo para el que se prevea la existencia de flujos de caja, para los que Valmesa estima una variacién a Corto Plazo (CP), Medio Plazo (MP) o
a Largo Plazo (LP).

El tipo de interés nominal cumple lo establecido segln el art.32.2., finalmente disponiendo un diferencial o prima de riesgo que sumado al tipo de interés
corregido a real da la Tasa de Actualizacion (Reales) utilizada en el célculo.

Renta
Num. pagos  Renta fija . Fianza Cantidad Opcién Opcién
! variable T oo v
b L ano contrato recibida |recibida a/cta. renovaciéon compra
contrato
Inmueble entero alquilado 12 4.800,00 _ 400,00 _ _ _

bajo un unico contrato
Contrato de arrendamiento con fecha 26 de Febrero de 2024 y una duracion de 5 afios. Tiene una mensualidad de 400 Euros.
Se aporta el ultimo recibo.

Valor total por actualizacion (Rentas alquiler agrupacion) 78.989,78

El valor de actualizaciéon del inmueble objeto de valoracion se calculara conforme el art.33 de la orden ministerial ECO 805/2003, siendo este el valor actual
(VA) de los flujos de caja y del valor de reversion esperados para la tasa de actualizacion elegida. Dicho VA se calculara de acuerdo con la siguiente
férmula matematica:

VA = Sum( Ej / (1+i)*j ) - Sum( Sk / (1+i)*k ) + ( Valor de Reversion / (1+i)"n)

En donde:

VA = Valor actual.

Ej = Importe de los cobros imputables al inmueble en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj = Numero de periodos de tiempo que debe transcurrir desde el momento de la valoracién hasta que se produzca el correspondiente Ej.
tk = Numero de periodos de tiempo desde el momento de la valoracion hasta que se produzca el correspondiente Sk.

i = Tasa de actualizacion elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de tiempo considerados.

Desglose detalle de los flujos de caja

Periodo Renta bruta (€) Renta neta (€) sadtorde | GFactualizado (€)  , S2Sh ;L%""(Q

Inmueble entero alquilado bajo un Unico contrato 17.827,86
1 4.800,00 4.560,00 1,0092 4.518,43 4.518,43

2 4.800,00 4.560,00 1,0185 4.477,17 8.995,60

3 4.800,00 4.560,00 1,0279 4.436,23 13.431,83

4 4.800,00 4.560,00 1,0373 4.396,03 17.827,86

Totales (€) 17.827,86

AENOR
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10. RESUMEN DE VALORES AGRUPADOS

No procede la impresién de este capitulo

11. VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Desglose de valores de coste y mercado por finca registral

Valor
. . Superficie edificacion Valor reposicion Valor reposicion |Valor de mercadac - .
maximo legal
Identificador del bien adoptada (m?) bruto (€) neto (€) € (1) © 9
Finca/componente 12774 69,57 80.475,79 55.189,57 66.479,00 -
Piso Baja B 69,57 80.475,79 55.189,57 66.479,00 -
Totales (€) 69,57 66.479,00

(*1) Valor de mercado, no necesariamente coincidente con el valor de compraventa.

El valor de mercado expresado en la presente tabla corresponde al menor valor de los calculados por los procedimientos anteriores, pudiendo ser el valor
final del informe otro distinto justificado en el siguiente apartado

Desglose de valores de tasacién por finca registral
Superficie
Identificador del bien edificacion adoptad:

Valor de seguro | Valor de seguro

construccion (€) hipotecario (€) Valor de tasacién

Valor del suelo

(m?) (€) *1) (*2) | hipotecario (€)

Finca/componente 12774 69,57 25.505,75 54.970,04 40.973,25 66.479,00
Piso Baja B 69,57 25.505,75 54.970,04 40.973,25 66.479,00

Totales (€) 69,57 25.505,75 54.970,04 40.973,25 66.479,00

(*1) Valor de seguro a efectos de asegurar el CC a nuevo
(*2) Valor de seguro segun art. 10 del RD 716/2009

Valor total de tasacion 66.479,00 €

Valor hipotecario 66.479,00 €

(Garantia Hipotecaria) Determinar, como valor de tasacién, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecaric
que pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercadc
Hipotecario (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Union
Europea en la materia de bonos garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo).

La finalidad de la presente tasacion esta incluida en el ambito de aplicacion de la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
maodificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de
9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a). La tasaciéon se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos
contenidos en la misma.

12. RESERVAS DEL INFORME
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Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

[DIF1][A1] A3RB - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - DIRECCION / LINDEROS-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FISICA Y
DESCRIPCION REGISTRAL SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias entre
la descripcién registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacién o caracteristicas del inmueble, en cuanto a:
Comprobacién de la direccion. Direccion no coincidente pero identificable En la documentacion registral no se indica nombre de calle ni nimero de policia.
Identificable por la referencia catastral vinculada.

La finca se situa en CALLE RiO CHiCAMO, 3

Observaciones
El presente informe carece de observaciones.

13. FECHAS DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fechas informe y otros intervinientes
07/04/2025
15/04/2025
15/10/2025
ANTONIO MOREL MARTINEZ
ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 16 paginas numeradas de la 1 a la 15 y anexos numerados.

Firmas

En representacion de VALMESA, Valoraciones SUPERVISOR TASADOR ANTONIO MOREL MARTINEZ
Mediterraneo, S.A. MARIA CONCEPCION GARCIA CANOVAS ARQUITECTO TECNICO
ARQUITECTO TECNICO COLEGIADO 1020 en MURCIA

COLEGIADO 1155 en MURCIA

ARTICULO 5 LEY ORGANICA 15/1999, DE 13 DE DICIEMBRE, DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL (en adelante, LOPD): VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. incorporara los datos personales que
proporcione en este documento a un fichero de su responsabilidad. Usted es consiente que dichos datos sean tratados con las finalidades de servir para la realizacién de un trabajo de valoracién. El Responsable del mencionado fichero es
VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A.y su direccion es Urb. Barrina Norte 36, 03502 BENIDORM (Alicante) direccion a la cual, usted podra remitir un escrito identificado con la referencia Proteccion de Datos para el ejercicio de sus
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion. QUEDA PROHIBIDALAREPRODUCCION TOTAL O PARCIAL.

Pagina n° 15 de 16



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

lio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domi

N° Informe  15/2025/16998/000006
Fecha emision  15/04/2025
Su referencia P-34048

valmesa

1.- EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION AL QUE QUEDA ANEXO ESTE DOCUMENTO TIENE COMO FINALIDAD DETERMINAR, COMO VALOR DE TASACION, EL VALOR HIPOTECARIO D
BIEN INVMUEBLE, PARA QUE PUEDA SERVIR DE GARANTIA DE UN CREDITO HIPOTECARIO QUE PUEDA FORMAR PARTE DE LA CARTERA DE COBERTURA DE LOS TiTULOS HIPOTECARIO!
(ECO.A)

Objetoy aplicabilidad: Inmuebles garantia de préstamos hipotecarios.

El uso del presente informe queda limi a la finali indi en el mismo, no siendo posible su utilizacion para ningtin otro propésito distinto al exp!

2.- LA PRESENTE TASACION ESTA SUJETA A UNA NORMATIVA ESPANOLA ESPECIFICA Y DE CUMPLIMIENTO OBLIGAT@RI@ncreto La Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado
hipotecario y sus normas de desarrollo (referencia normativa que debe entenderse hecha al Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de la directiva de la Union Europea en la materia de bonos
garantizados, en virtud de lo indicado en la disposicion final sexta del mismo), diversas normas dictadas por el Banco de Espana para valoracion de inmuebles y colaterales de las entidades de crédito, asi como la
Ley de Enjuiciamiento Civil (por ejemplo en su articulo 682.2.1°), exigen que las tasaciones, seanrealizadas:

A)RESPECTOALAPROPIATASACION: De acuerdo conlaOrden ECO/805/2003, de 27 de marzobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras
(publicada en el BOE de 9.02.2003) asi como en sus posteriores modificaciones, en lo que se aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. A) “garantia hipotecaria de préstamos y créditos que formen ovayana
formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios de una entidad bancaria” y posteriores modificaciones alamisma.

B) RESPECTO A LA SOCIEDAD DE TASACION AUTORA DEL INFORME: Necesariamente por una iedad de T: ion H logadayegistrada y supervisada por el Banco de Espafia. Ademas las
Sociedades de Tasacion estan sujetas a las norma establecidas en el Real Decreto 775/1997, sobre régimen juridico de homologacion de servicios y sociedades de tasacion (BOE de 13.06.1997), en los aspectos
que regulan las competencias profesionales del facultativo y de la sociedad de tasacién que suscriben elinforme, asi como las normas de conducta a las que ambos quedan sujetos.

3.- EL VALOR DE TASACION QUE CALCULA/SE CONTIENE EN EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION DEL QUE ESTE DOCUMENTO ES ANEXO ES EL VALOR HIPOTECARIO DEL BIEN, co
BASE DE VALORiefinido en la normativa espafiola y de la Unién Europea como “una tasacion prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo
plazo de lamisma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos alternativos correspondientes”.

Dicho valor se ha estimado a través de la/s metodologias sefialadas tanto en el Informe como Certificado que lo resume.

Ademas y a efectos de seguro de dafios con el que debe contar el inmueble para ser movilizado en el marco del mercado hipotecario, el presente informe calcula y aplica el Valor de reemplazamiento bruto o a
nuevo del inmueble, definido como la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de la valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas pero utilizando tecnologia y materiales
de construccion actuales, todo ello excluyendo el valor del suelo donde se sittia elinmueble y deducida la depreciacion fisica y funcional del inmueble actual.

Enelapartado 2.Identificacion y Localizaciondel expediente se incorporan la informacién procedente de las fuentes especificadas en “Datos registrales” y “Datos catastrales” (Sede Electronica del Catastro) asi
comoenelapartado6. Situacién urbanisticaqueda especificada las caracteristicas urbanisticas comprobadas por la Sociedad de Tasacion del ayuntamiento de la localidad donde se ubica. En el capitulo 3.
Comprobaciones y documentacién, las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones poridentificacion” queda expresado si se harealizado o no visitainterior alinmueble valorado. En
el capitulo 8, Andlisis del mercado, en concreto "Sondeos de mercado” se precisa la naturaleza de los datos de mercado (ya se trate de transacciones reales de compra o alquiler, de ofertas ajustadas). En el capitulo
9. Célculode valores, quedaran justificados los costes de ejecucion de obras, de rentas producidas por la explotacion del bien, etc., utilizados en la estimacion del valor de tasacion.

4.- ASUNCIONES ESPECIALES

A efectos de las asunciones que se han llevado a cabo en el informe seran las especificadas en:

- capitulo 3. Comprobaciones y documentacion. Las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones por identificacion”;
- capitulo 5. Descripcion y superficies. En concreto las especificadas en el "Cuadro de comprobacion de superficies”.

El resto de asunciones como es el caso de hipétesis de edificio terminado (en los casos de valoracion de un inmueble en proyecto o en construccion), inmueble arrendado o libre de inquilinos o el estado de
proteccion de una vivienda sujeta a alguin tipo de proteccion oficial se expresan en el informe en el capitulo 7. Documentacion legal, régimen de proteccion, tenencia y ocupacion.

5.- ALCANCE DEL INFORME
El presente informe al establecer como valor de tasacion el valor hipotecario del bien inmueble pretende ofrecer al potencial prestamista de un préstamo hipotecario una referencia del valor del inmueble como
garantia del préstamo. Dicho valor no deberia por tanto servir como referencia del valor de mercado del inmueble ni, por tanto, de su eventual precio en el mercado en el momento de la valoracion.

6.- CAUTELAS

Valoraciones Mediterraneo, S.A. (VALMESA), emite el presente informe de valoracién de acuerdo a la documentacion obtenida de los registros publicos de la Propiedad y de Catastro asi como de otras
documentaciones aportada por el cliente o por terceros.

Dichas documentaciones se consideran fidedignas y completas; salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma y, por tanto, VALMESA NO asume responsabilidad sobre su veracidad o
posiblesincorrecciones o erratas que contengany sobre las consecuencias que esta pueda traer sobre el valor de tasacion.

En caso de que se hayan detectado discrepancias entre la realidad observada y alguno de los documentos, VALMESA ha adoptado la informacion mas realista aunandola con el principio de prudencia a efectos de
adoptarlaenla presente valoracion.

VALMESA no se responsabiliza del uso de este informe para una finalidad distinta para la que ha emitido este informe de tasacion. El presente informe se ha realizado para uso exclusivo del solicitante y para la
finalidad expresada. VALMESA no asume responsabilidad por su uso por terceros, salvo en el supuesto que la finalidad sea Garantia hipotecaria de créditos o préstamos (Art.2 Orden EC0O/805/2003, de 27 de
marzo) respecto de las Entidades financieras a que se dirija el mismo.

VALMESA no posee ningun interés especifico en la valoracion.

A efectos de la visita realizada al inmueble, se ha limitado a una inspeccion ocular con acceso al interior del mismo, pero no se han realizado ningun tipo de comprobacién sobre estados estado constructivo o
estructural de la edificacion ni de instalaciones o cualquier elemento oculto a la vista, por lo que el presente informe no constituye en ningtin caso un informe pericial sobre dichos aspectos delinmueble valorado.

Respecto alos terrenos, no se han efectuado mediciones topograficas ni estudios medioambientales, porlo que no son objeto de este informe este tipo de actuacion.

Enlatasacion delinmueble se han considerado las servidumbres, cargas, arrendamientos o cualquier otra limitaciéon que contempla el informe. Por tanto para cualquier otra carga o afeccion distinta a las tenidas en
cuenta, se debera realizar un nuevo estudio valorandose su incidencia en el valor de la misma.

Salvo que se indique lo contrario en elinforme, se presume que no existen procedimientos judiciales o administrativos que puedan alterar el uso o propiedad del inmueble o su legalidad misma.

En elinforme de tasacion, el desglose de valor entre edificacion y terreno y en su caso sus anejos inseparables, se indican a efectos meramente informativos y no podran utilizarse los valores parciales de manera
independiente y separada, salvo que se indique lo contrario en el informe. Los valores que se indican lo son del inmueble en su conjunto y no como partes aisladas del mismo.
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valmesa

Planos

N° Informe
Fecha emision

Su referencia

15/2025/16998/000006
15/04/2025
P-34048
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
JOSE LUIS ALFONSO SALAR

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD SAN JAVIER N° 2

AVENIDA DE LA UNION, 46
30730 - SAN JAVIER (MURCIA)
Teléfono: 968 19 06 95
Fax: 968 57 24 25
Correo electronico: sanjavier2@registrodelapropiedad. ORG

correspondiente a la solicitud formulada por:
VALORACIONES MEDITERRANEO, SA

con DNI/CIF: A03319530

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: P45QN65F

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: NL20250409100357900

(N ARREEHOCH R0 RT A WWWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4

C.S.V.: 23003328ED93C3B4



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD SAN JAVIER N° 2
TEL: 968190695 FAX: 968 57 24 25
AVENIDA DE LA UNION, 46 CP: 30730

sanjavierZ@registrodelapropiedad.org

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE SAN PEDRO DEL PINATAR N°: 12774 IDUFIR: 30033000719017

URBANA: DIECIOCHO: Vivienda tipo B, situada a la derecha, en segundo término,
subiendo por la escalera derecha, de la planta baja del edificio sito en término
de San Pedro del Pinatar, paraje de Los Cuarteros, que tiene una superficie
construida de SESENTA Y NUEVE METROS Y CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS,
distribuida en vestibulo, comedor-estar, dos dormitorios, cocina con lavadero,
bafio y terraza. Linda al Norte, calle de Canarias, y en parte, vivienda tipo A,
de igual escalera y planta; Levante, dicha vivienda tipo A; Mediodia, vivienda
tipo C, de la misma escalera y planta, y en parte, la referida vivienda tipo A,
y rellano de la escalera, por donde tiene su entrada; y Poniente, calle de Nueva
Apertura.- CUOTA: UN ENTERO Y NOVECIENTAS NOVENTA Y DOS MILESIMAS POR CIENTO.

REFERENCIA CATASTRAL: 5885701XG9858F0012UG
NO COORDINADA CON CATASTRO

TITULARIDADES
Titular Tomo Libro Folio Alta

SLEIJFER, MANFRED WILLEM Y9084875G 3310 783 173 4

100% del pleno dominio, por titulo de compraventa con sujecidén a su régimen
econdémico-matrimonial en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario
DON ALFREDO GOMEZ HITA, en SAN JAVIER, el dia 15/01/2024, con nuUmero de
protocolo 77.

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la/s liquidacidén/nes que en su caso pueda/n girarse por el Impuesto
sobre Autoliquidada de Transmisiones, por el documento gue ha motivado la
Inscripcidén 42. San Javier, a 12 de febrero de 2024.

E1 CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA de esta finca, con nivel "F", ha sido
expedido por el Arquitecto, DONA GRISELDA CERVANTES NAVARRO, el dia trece de
Diciembre de dos mil veintitrés, de conformidad con los articulos 10 y 17 del RD
390/2021 de 1 de Junio.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

UULLYREL IR WWWW REGISTRADORES ORG Pég.2de 4
C.S.V.: 23003328ED93C3B4



Registradores INFORMACION REGISTRAL

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren a NUEVE DE ABRIL
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, ANTES DE LA APERTURA DEL DIARIO.

APLICACION LEY DE TASAS 8/1989
Base: Disposicién adicional 3?2

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méds informacidn, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blangqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés puUblico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a 1lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisidédn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccién de la Direccidédn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

(N ARREEHOCH R0 RT A WWWW REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SAN JAVIER 2 a dia nueve de abril del dos mil veinticinco.

(*) C.s.v. : 23003328ED93C3B4

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendréan 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.).

LTI LI WWWW REGISTRADORES ORG Pég.4 de 4
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO no Z m C _ln—-> U mmn x_ v-—-_<> < m xb —n _ n>

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 5885701XG9858F0012UG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 881 m2
Participacion del inmueble: 2,005731 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL RIO CHICAMO 3 Es:2 PI:00 Pt:B e/p/p/ 2/B0/0OB
30740 SAN PEDRO DEL PINATAR [MURCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 70 m2
Afo construccién: 1979

Limite zona verde

== Hidrografia

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
VIVIENDA 2/B0/0B 70 /

4.188.320

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

= Limite de construcciones

=== Limite de manzana

_4.188.300

695.720 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

_4.188.280

5 700, 695.720 Escala:

695,680 700,
i h . | 1/500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 14 de Abril de 2025
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Rocio Nogueras Mediavilla
C/ Crucero Baleares, 2 Lo Pagéan

I San Pedro del Pinatar. Murcia

GESTION INMOBILIARIA NLE F7721047-E

TIf.: 659.753.123 - 620.296.015

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS URBANAS

Finca situada en LO PAGAN, MURCIA (30740) en la
Calle Rio Chicamo, 3 bajo B
Nuamero de referencia catastral 5885701XG9858F0012UG

En Lo Pagan, Murcia, a 26 de febrero de 2024

REUNIDOS

/%/\ DE UNA PARTE: Dofia ROCIO NOGUERAS MEDIAVILLA, mayor de edad, provista con NIF.

n® 77721047-E, con domicilio a efectos de notificaciones en calle Crucero Baleares, 2, Lo
Pagan, Murcia, como ARRENDADORA.

DE OTRA PARTE: Dofia FATIMA RIDFAL con NIE Y9749635H y Don RACHID KHALLOUFI
con NIE Y4610771K con domicilio a efectos de notificaciones en la vivienda objeto de este
contrato, en nombre propio como ARRENDATARIOS.

INTERVIENEN

La primera en nombre y representacion de D. MANFRED WILLEM SLEDIJFER, con N.IE.
T2 Y9084875-G como propietario.

_Los segundos en su propio hombre y derecho.
~.Se rdconocen mutuamente la capacidad necesaria en derecho para obligarse, lo que
efectlan por medio del presente documento y a tal fin:

EXPONEN

Primero. - ROCIO NOGUERAS MEDIAVILLA., en concepto de persona autorizada, tiene
facultades para el arrendamiento de la vivienda al principio indicada.

Pagina 1




Segundo. - Que D. MANFRED WILLEM SLEUJFER que en adelante le referiremos como
arrendador, tiene interés en el arriendo del piso antes descrito, y Dofia FATIMA RIDFAL y
Don RACHID KHALLOUFI, tienen interés en arrendarlo para instalar a partir de la fecha de
este contrato su vivienda y domicilio, en adelante nos referiremos a ellos como
arrendatarios, y a tal fin establecen las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. - LEGISLACION

El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/7994 de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, modificada por el Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de
marzo de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, y por lo pactado en el presente
contrato. Con caracter supletorio es de aplicacion lo dispuesto al efecto por el Cédigo Civil.

SEGUNDA. - OBJETO

El ARRENDADOR cede en arrendamiento a los ARRENDATARIOS que aceptan la VIVIENDA

descrita anteriormente.

El ARRENDADOR en este acto hace entrega de la posesion de la vivienda referenciada en el
encabezamiento con los bienes muebles en ella existentes a la PARTE ARRENDATARIA, quien
e los toma a su plena satisfaccion y en el estado fisico en el que se encuentran y reconoce
recibir la vivienda en buen estado de conservacion. Finalizado el arriendo la parte
arrendataria devolvera la vivienda arrendada en el mismo buen estado en que la recibe.
- i 5

La vivienda objeto de este contrato, se arrienda para dedicarla a vivienda habitual,
jinicamente a las personas arrendatarias, no pudiendo hacer del referido inmueble més uso

Que el arrendamiento de la vivienda objeto del presente contrato se realiza de forma
solidaria por la parte arrendataria y que, de igual forma, responden individual y
solidariamente de todas y cada una de las obligaciones del contrato.

Pagina 2



TERCERA. - DURACION

El plazo de duracién del presente contrato se establece por un periodo de un afio desde el
dia 01 de marzo de 2024. Llegado el vencimiento del contrato, éste se prorrogarad por
periodos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracién maxima de CINCO afios,
salvo que la PARTE ARRENDATARIA manifieste al arrendador, con sesenta dias de antelacién
como minimo a la fecha de terminacidn del contrato su voluntad de no renovarlo.

En el caso de que los ARRENDATARIOS notifiquen su intencién de finalizar el contrato de
arrendamiento antes del periodo minimo de un afio, se penalizaréd con el pago de una

mensualidad.

LOS ARRENDATARIOS, una vez pasado el tiempo minimo de arrendamiento que se establece
en UN ANO, con TREINTA dias de antelacién podran desistir del contrato notificando la
terminacion de forma fehaciente y por escrito a la empresa gestora. En caso de no realizar
el preaviso de TREINTA dias, se penalizara con el pago de una mensualidad.

Se admite la notificacidén por correo electrénico:

Parte arrendadora: 620 296 015 - 659 753 123 gestioninmobiliarialassalinas@gmail.com
Parte arrendataria: 632 057 164 Rachid - 602 398 831 Fatima

Finalizado el contrato, LOS INQUILINOS deberan entregar en dicha fecha al ARRENDADOR
las llaves y la plena posesion de la vivienda arrendada, debiéndose encontrar en el mismo
estado de conservacion, limpieza y pintura en el que ahora la recibe, salvo el desgaste por

uso.
CUARTA. - RENTA

4.1. Las partes fijan libremente como renta anual, la cantidad de CUATRO MIL
_Q'CHOCIENTOS EUROS (4.800 €) y en consecuencia, la renta mensual se establece en la

cahtidad de CUATROCIENTOS EUROS ( 400 € ) pagaderos en mensualidades anticipadas
n los CINCO primeros dias de cada mes.

4.2. El pago de la renta se efectuard mediante ingreso en efectivo metélico o transferencia
bancaria en el nimero de cuenta ES64 0081 1260 8400 0209 6912 cuyo titular es D.
MANFRED WILLEM SLELJFER.

4.3. En este mismo acto LOS ARRENDATARIOS entregan la cantidad de CUATROCIENTOS
EUROS (400 €), por la renta del mes MARZO, teniendo que ingresar las siguientes
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mensualidades de renta, a partir del 01 de abril de 2023, en la cuenta bancaria

anteriormente facilitada.

Se exime expresamente a la PARTE ARRENDADORA de la obligacion establecida en el
Articulo 17.4 de la LAU/94 de entrega de recibo de pago a la PARTE ARRENDATARIA. Se
considerara vélido como justificante de pago y recibo, el justificante de ingreso o

transferencia bancaria a favor del arrendador.

El impago injustificado del porcentaje de actualizacion de renta y los servicios individuales
facultard a la PARTE ARRENDADORA a resolver el contrato por incumplimiento de

obligaciones, con las consecuencias inherentes.
QUINTA. - FIANZA

5.1. La PARTE ARRENDATARIA entrega en concepto de fianza la cantidad de
CUATROCIENTOS EUROS ( 400 € ) equivalente a una mensualidad segun se establece en
el Art. 36.1 de la LAU.

5.2. La fianza no estard sujeta a actualizacion durante los cinco primeros afios de vigencia
del presente contrato. No obstante, si se prorroga el contrato, EI ARRENDADOR O Los
ARRENDATARIOS PODRAN exigir, en el momento de la prérroga, que el importe de la fianza
se aumente o disminuya hasta hacerlo coincidir con el importe de una mensualidad de renta

en ese momento.

5.3. A la terminacién del arrendamiento, el arrendador restituira a la parte arrendataria el
importe de la fianza que corresponda, mediante transferencia bancaria, dentro del plazo de
un mes desde la fecha de entrega de las llaves por estos ultimos.

A la terminacion de la vigencia de este contrato, la parte arrendataria queda obligada a
satisfacer en metalico el importe de los desperfectos o dafos que existan en la finca
arrendada, autorizando expresamente a la arrendadora para que el importe de dichos dafios
o perjuicios se satisfagan automaticamente hasta donde alcance la fianza, y si esta no
ubriera el importe, deberan los arrendatarios abonar la diferencia en un plazo no superior
uarenta y ocho horas desde que se le pase al cobro la oportuna reparacion.

- La fianza también servira para responder que, a la terminacién del contrato, los arrendatarios
se pongan al corriente en el pago de todos los gastos que se hayan originado como
consecuencia de los suministros, tarifas y consumos de todos los servicios con los que cuenta
la vivienda, autorizando también de manera expresa al arrendador que, con cargo a dicha

fianza, pueda pagar hasta donde alcancen aquellos gastos.
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Dicha fianza no podra ser considerada como renta y los arrendatarios deberan abonar todas
las mensualidades, sin poder utilizar este depésito como pago de las mismas.

5.4. A la fianza se le aplicara el régimen en cuanto a su depdsito que, en su caso establezca
la Comunidad Auténoma correspondiente.

SEXTA. - DEPOSITO

Las partes pactan como GARANTIA del cumplimiento por los inquilinos de sus obligaciones
arrendaticias la cantidad de CUATROCIENTOS EUROS ( 400 € ), adicional a la mensualidad
de fianza, que tendra el mismo tratamiento que la responsabilidad para la fianza.

Este aval o depésito respondera, al impago de las mensualidades y, ademas, a todas las
obligaciones contraidas por la parte arrendataria en este contrato de arrendamiento.

SEPTIMA. - LLAVES

Conformes con lo anterior ambas partes, la empresa gestora hace entrega a los arrendatarios
de dos juegos de llaves, comprometiéndose estos Gltimos a devolverlos completo a la
finalizacién del contrato de arrendamiento.

OCTAVA. - SUMINISTROS

La empresa gestora efectuara cambio de domiciliacién, a la cuenta de los inquilinos,
de los diferentes contratos de suministros.

La parte arrendataria no podra efectuar ningiin cambio de los diferentes contratos de

suministros sin autorizacion expresa de la gestora.

NOVENA. - NORMAS DE COMUNIDAD

La parte arrendataria se obliga al cumplimiento de las normas de la comunidad a la que
pertenece el inmueble arrendado.
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Los arrendatarios se obligan a no desarrollar en el Inmueble actividades molestas, nocivas,
peligrosas o insalubres, ni a manipular o conservar en la vivienda sustancias inflamables o

explosivas, respetando en todo momento las disposiciones vigentes.
DECIMA. - PRORROGAS

Alcanzado el QUINTO ANO de duracién, el contrato se prorrogara por plazos anuales hasta
un maximo de TRES ANOS MAS si ninguna de las partes hubiese notificado a la otra su
voluntad de no renovarlo dentro de los siguientes plazos:

a) Sifuere el arrendador quien manifieste dicha voluntad, deberd notificarlo a la parte
arrendataria al menos CUATRO MESES ANTES de que el contrato cumpla los cinco

anos de duracion.
b) Sifuese la parte arrendataria quienes manifiestan tal voluntad, deberan notificarlo al
arrendador al menos DOS MESES ANTES de que el contrato cumpla cinco afios de

duracion.

Prorrogado el contrato por no haber manifestado ninguna de las partes su voluntad de no
prorrogarlo (o por haber manifestado su voluntad fuera del plazo mencionado), podra la
PARTE ARRENDATARIA manifestar al arrendador con TREINTA dias de antelacion a la fecha
de cualquiera de las anualidades su voluntad de no renovar el contrato. Para el arrendador

el plazo de prérroga es siempre de tres afios.
El incumplimiento de dichos plazos se sancionara con la no devolucién de un mes de fianza.
Se admite la notificacién por correo electronico:

Parte arrendadora, empresa gestora: 659753123 ROCIO

gestioninmobiliarialassalinas@gmail.com
Parte arrendataria: 632 057 164 Rachid - 602 398 831 Fatima

UNDECIMA. - REVISION DE LA RENTA

11.1. La renta se actualizara en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato,
aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior, a la variacién porcentual
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experimentada, en mas o en menos, por el indice de Precios al Consumo, publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica u otro Organismo que lo sustituya, en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacién.

Para la primera actualizacién, se tomard como referencia el correspondiente al Gltimo indice
que estuviera publicado en la fecha de celebracion del presente contrato y para las sucesivas
actualizaciones, el que corresponda al ultimo aplicado.

11.2. El arrendador podra exigir a los arrendatarios la renta actualizada, a partir del mes
siguiente a aquél en que la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, e-mail o
cualquier forma fehaciente, expresando el porcentaje de alteracién aplicado y acompafiado,
si asi lo exigieran los arrendatarios, certificacion del Instituto Nacional de Estadistica o
haciendo referencia al Boletin Oficial en que se haya publicado. Esta notificacion sera vélida
mediante nota en el recibo de la mensualidad del pago precedente.

DECIMOSEGUNDA. - GASTOS

Seran de cuenta de la PARTE ARRENDATARIA los gastos de agua, electricidad, teléfono y
tasas de basuras, asi como aquellos susceptibles de individualizacién o los impuestos que

M puedan surgir con posterioridad, que sean obligacién de los arrendatarios.

Los gastos del recibo de contribucion (I.B.1), comunidad y derramas existentes en el edificio,
seran por cuenta del ARRENDADOR.

Seran por cuenta y cargo de la PARTE ARRENDATARIA los gastos ocasionados por todos los
desperfectos y las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la

vivienda.

; Los gastos de mantenimiento, reparacion y los de reposicion de piezas de los
_—electrodomésticos, seran por cuenta de los inquilinos una vez pasado el primer mes desde
-' . . . ye . . . .7

__elinicio de este contrato. Seran por cuenta del propietario los de sustitucion de los aparatos
abar su vida Util o no poderse reparar, hasta el primer afio.

Todas las reparaciones serdn comunicadas y acordadas en el correo:
gestioninmobiliarialassalinas@gmail.com y nimero de teléfono: 620 296 015.

LA PARTE ARRENDATARIA es responsable, no solo de sus propios actos, sino de los que
realice los ocupantes de la vivienda, a efectos tanto de resolucién del contrato, como de

indemnizacion de dafios y perjuicios.
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Queda prohibida de forma expresa la tenencia en la vivienda de animales de compaiiia

(perros, gatos, etc....)

DECIMOTERCERA. - OBRAS

13.1. Obras de conservacion de la VIVIENDA: El ARRENDADOR esta obligado a realizar
cuantas reparaciones sean necesarias para la conservacion de la VIVIENDA en condiciones
de habitabilidad para servir de uso convenido, siempre y cuando el deterioro a reparar no
sea imputable a la PARTE ARRENDATARIA. La realizacién de estas obras, no daré al
ARRENDADOR el derecho a elevar la renta.

Siendo la finalidad de este contrato la cesion del disfrute normal de la vivienda, la parte
arrendataria no podra ejecutar ninguna obra, reforma, mejora en la misma u obra que
disminuya su estabilidad o seguridad, sin que medie para ello autorizacion previa y escrita
del ARRENDADOR.

Las obras, reformas o mejoras efectuadas por la parte ARRENDATARIA con dicha
autorizacion seran de cuenta y cargo de la parte ARRENDATARIA y quedaran a la finalizacién

W del arrendamiento en beneficio de la finca, sin que venga obligada la parte ARRENDADORA

J

v

a entregar cantidad alguna a la parte ARRENDATARIA en concepto de indemnizacion.

13.2. LA PARTE ARRENDATARIA habra de poner en conocimiento del ARRENDADOR a
la mayor brevedad posible, la necesidad de las reparaciones URGENTES.

Asimismo, queda prohibido expresamente hacer taladros en todos los alicatados de cocina

y bafos.

Queda expresamente prohibido realizar obras en las fachadas exteriores del edificio, variar
- la pintura, o instalar elementos que modifiquen su estado y configuracion arquitectonica.

-3-Autorizadas las obras, seran de cuenta de la PARTE ARRENDATARIA todos los gastos
que se devenguen, incluidos licencias administrativas y honorarios de técnicos que

intervengan en las mismas.

La parte ARRENDATARIA permitird el acceso en la vivienda a la propiedad, a su
Administrador y a los operarios o industriales mandados por cualquiera de ambos, para la
realizacidn, inspecciéon y comprobacién de cualquier clase de obras o reparaciones que

afecten al inmueble.
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DECIMOCUARTA. - CESION Y SUBARRIENDO

El presente contrato no podra ser cedido ni subarrendado. El incumplimiento de esta
obligacion dara derecho a rescindir el presente contrato.

DECIMOQUINTA. - DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

LA PARTE ARRENDATARIA renuncia a los derechos de tanteo y retracto establecidos en la
LAU.

DECIMOSEXTA. - DERECHO DE SUBROGACION

Las partes acuerdan que no haya derecho de subrogaciéon en caso de fallecimiento de la
PARTE ARRENDATARIA. No procedera la prérroga del contrato hasta los cinco afios si, una
vez transcurrido el primer afio de duracion del mismo, el arrendador comunica a los
ARRENDATARIOS que tiene necesidad de la vivienda arrendada para destinarla a vivienda
permanente para si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por adopcién o
para su cdnyuge en los supuestos de sentencia firme de separacién, divorcio o nulidad
matrimonial. La referida comunicacién debera realizarse a la ARRENDATARIA al menos con
dos meses de antelacion a la fecha en la que la vivienda se vaya a necesitar y la
ARRENDATARIA estara obligada a entregar la finca arrendada en dicho plazo si las partes
no llegan a un acuerdo distinto.

DECIMOSEPTIMA. - ENAJENACION DE LA VIVIENDA ARRENDADA

En caso de enajenacion de la vivienda, las partes acuerdan, de conformidad con lo
establecido en la LAU, que el adquirente debera soportar el arrendamiento durante el

El arrendamiento objeto del presente contrato incluye, en su caso el mobiliario, enseres y
efectos que se encuentran en la VIVIENDA.

DECIMONOVENA. - RESCISION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

La demora de la parte ARRENDATARIA en el pago de las cantidades cuya exigibilidad se
deduce de este contrato producird intereses a favor del arrendador, sin necesidad de
requerimiento alguno, desde la fecha en que se debieron abonar hasta el dia en que se
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hagan efectivas, calculados al tipo de interés legal del dinero vigente en el momento del
impago incrementado en dos puntos, sin perjuicio de las acciones judiciales y extrajudiciales
que utilice el arrendador para obtener de la parte ARRENDATARIA el cumplimiento de dichas
obligaciones o el desahucio, cuyos gastos, incluidos los del abogado y procurador, aunque
su intervencion no sea preceptiva, seran por cuenta y cargo de la parte ARRENDATARIA.

Sera motivo suficiente por la parte ARRENDADORA, para rescindir el presente contrato de
arrendamiento la falta de pago de UNA MENSUALIDAD por la parte ARRENDATARIA, dando
derecho a la parte ARRENDADORA a la rescision del presente contrato, quedando obligada
la parte ARRENDATARIA al desalojo en el periodo de DIEZ dias naturales a contar desde la
fecha en que la parte ARRENDADORA se lo comunique por escrito.

Si a la conclusion del plazo pactado la parte ARRENDATARIA no desalojara la vivienda tendra
que pagar CIEN EUROS (100 EUROS) por cada dia de retraso en la entrega de la vivienda.

VIGESIMA. - JURISDICCION
Para la resolucion de cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la

interpretacién, ejecucion o eventual incumplimiento de este contrato, las partes se someten,
con renuncia a su fuero propio si lo tuvieren, a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados

de MURCIA.

RRENDADORA PARTE ARRENDATARIA

Y

PARTE A
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INFORME DATOS AMBIENTALES

1. SOLICITANTE Y SITUACION

Solicitante
MANFRED SLEIJFER
Direccion
Direccion Rio Chicamo, 3 Codigo Postal 30740
Municipio SAN PEDRO DEL Provincia MURCIA
Catastral 5885701XG9858F0012U
Referencias
Sureferencia P-34048 Fecha 07/04/2025
Tas.referencia  -- Informe 15/2025/16998/000006
2. CERTIFICACION ENERGETICA
Origen Datos RegiStro CCAA ESCALA DE CALIFICACION ENERGETICA hjgj"
Consumo (Kwh/m2 afio) 186,40 Real
Calificacion (consumo) F Real
Emisiones (Kg CO2/m2 afio) 35,50 Real _
Calificacién emisiones E Real
Nombre certificador --
Datos de Inscripcion 4P23RCE21155
f 35,50
Fecha caducidad 13/12/2033 Real
Tipo de inmueble Vivienda en edificio _ 186,4
Normativa -
Zonaclimatica B3

3. RIESGOS MEDIOAMBIENTALES

INCENDIO FORESTAL

0 O+ B “ 25% S50+ 100+ 500+ 1000+ 1571+

DESERTIFICACION

Zonaos hamedas Urbano Laminas de agua Muy Alto

SISMICO (INTENSIDAD)

Vi Vi Vil Vil

INUNDACION FLUVIAL

P NG =xistents Bajo Medio Alto

INUNDACION COSTERA

b No existente’ Medio Alto




